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Prilog broj 3. - Izvestaj o proceni vrednosti imovine i
kapitala na dan 31.12.2017. godine

Pirot, 31.03.2018. godine



SADRZAJ PRILOGA

Prilog br. 3 unapred pripremljenog Plana reorganizacije sadrzi lzvestaje o proceni
vrednosti imovine i kapitala na dan 31.12.2017. godine, sacinjenu od strane nezavisnog
procenitelja Adventis Real Estate Management d.o.o. Beograd.

Prilog br. 3 sadrzi sledece odeljke:

1. lzvestaj o proceni vrednosti imovine na dan 31.12.2017. godine

2. lIzvestaj o proceni vrednosti kapitala na dan 31.12.2017. godine



IZVESTA]J O PROCENI VREDNOSTI

Adventis Real Estate Management d.o.o.

Beograd, Mart 2018. godine






Rezime izvesStaja

IME PROCENITELJSKE KUCE KOJA JE IZRADILA PROCENU:

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. BEOGRAD

Datum procene vrednosti: 31.12.2017.

Datum izvestaja o proceni vrednosti: 21.03.2018.

PODACI O KLIJENTU/NARUCIOCU PROCENE

DRUSTVO ZA POSLOVNO SAVETOVANJE BDO BUSINESS
ADVISORY DOO, BEOGRAD (STARI GRAD)

JMBG/MB KLIJENTA, NARUCIOCA PROCENE: 17574876

NAZIV NARUCIOCA PROCENE:

PODACI O PREDMETU PROCENE:

Procena trziSne i likvidacione vrednosti za potrebe
sastavljanja plana reorganizacije
Imovina privrednog drustva Tigar AD

Svrha izvestaja:

Predmet procene:
Procenjena TV: 4,832,059,578 .00 RSD
Procenjena LV: 2,948,415,010 .00 RSD
Izvestaj izradili:
Slobodan Stankovié, master.org.nauka, REV Rukovodilac sektora procene, procenitelj
Jovana Pokovi¢, dipling.geod. Procenitelj - saradnik
Miroslav Lazovi¢, diplomirani ing.masinstva Procenitelj, sudski vestak za procenu vrednosti opreme
Ervin Pasanovic dipl. ecc. Sudski vestak za oblast ekonomsko-finansijska

M.P.

Adventis Real Estate Management,
Generalni direktor, Ervin Pasanovi¢
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Postovani,

Proceniteljska ku¢a “ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT* d.o.0., Beograd (u daljem tekstu: Procenitelj), izvrsila je
Procenu trziSne i likvidacione vrednosti ukupne imovine akcionarskog drustva ,Tigar“ad, na dan 31. decembra. 2017.
godine (u daljem tekstu: Izvestaj).

Skre¢emo Vam pazZnju na Uvodno poglavlje i OpSte namene, koji definiSu obim naSeg angaZovanja i sadrZe znacajne
informacije koje se ti¢u poverljivosti ovog Izvestaja.

U Beogradu, 21. marta 2018. godine

S postovanjem,

Adventis Real Estate Management,
Generalni direktor, Ervin Pasanovi¢
sudski vestak za oblast ,Ekonomsko-finansijsku“
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1. Uvod

Proceniteljska ku¢a “Adventis Real Estate Management” d.o.o., Beograd (u daljem tekstu: Procenitelj) je
angazovana od strane privrednog drustva “BDO BUSINESS ADVISORY” DOO, Beograd na poslu procene
trziSne i likvidacione vrednosti ukupne imovine privrednog drustva “Tigar” a.d., Pirot (u daljem tekstu:
Drustvo. Procena vrednosti je izvrSena na dan 31. decembar 2017. godine.

Procena vrednosti se radi za svhu sastavljanja Unapred pripremljenog plana reorganizacije (UPPR).

Procenitelj je posao procene uradio u skladu sa Medunarodnim i domac¢im standardima procene Kkoji
poKkrivaju materiju.

U vezi procene vrednosti izjavljujemo sledece:

U potpunosti smo nezavisni u odnosu na ciljno Drustvo, rukovodedi se kodeksima ponasanja koji
vaZze za profesiju procenitelja, kao i strogo poverljivog ¢uvara poslovne tajne klijenta.

Procena je izvrSena prihva¢enom ekonomskom metodologijom, koja je pouzdana i odgovara
konkretnim okolnostima;

Knjigovodstvene vrednosti pozicija su utvrdene na bazi dostavljenih, neregistrovanih
finansijskih izveStaja i drugih finansijskih izvesStaja na dan 31.12.2017.

Takode, izjavljujemo sledece:

U potpunosti ili u relevantnoj meri smo pregledali sredstva i dokumenta od uticaja na rezultate
procene;

Nismo, niti nameravamo da ucestvujemo u procesu svojinske transformacije ovog Drustva niti
da upisujemo i otkupljujemo akcije;

Nemamo nikakvog licnog interesa za odstupanja od principa realnosti i vaze¢ih zakonskih
propisa i pravila struke;

Naknada za procenu nije u vezi sa procenjenom vrednoscu;

U granicama nasih moguc¢nosti kontrolisali smo sve dokumente i podatke na bazi kojih je radena
procena, tako da smo uvereni u njihovu relevantnost;

Sve komponente procene smo obradivali na nacin koji podrazumeva eticke i profesionalne
standarde.

Napominjemo da je u ovom izvestaju dat pregled nepokretne imovine u svojini Tigar AD, ali i

nepokretnosti koje su u svojini zavisnih drustava. U izvestaju su pojedinacno date procenjene

vrednosti i nepokretnosti koje nisu svojina Tigar AD, ali je u rezimeu procenjenih vrednosti dat

pregled imovinskih celina koje su svojina Tigar AD.
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2. Opste napomene

Cilj procene vrednosti

Privredno druStvo “BDO BUSINESS ADVISORY” DOO, Beograd je angaZovalo “Adventis Real Estate
Management” d.o.o., Beograd, proceniteljsku ku¢u da izvrSi procenu trZi$ne i likvidacione vrednosti ukupne
imovine privrednog drustva ,Tigar“ ad na dan 31.12.2017. Cilj Procene je utvrdivanje trzisSne i likvidacione
vrednosti za potrebe sastavljanja Unapred pripremljenog plana reorganizacije (UPPR).

Vremenski trenutak na koji se procena odnosi

Procena vrednosti je izvrSena na dan 31.12.2017. godine.

Ogranicenje namene ove procene

Ovde prezentirani rezultat procene vrednosti ogranicen je svrhom radi koje se izvodi, kao i vremenskim
momentom na koji se odnosi.

Dokumentaciona osnova procene

Za procenu trzisne i likvidacione vrednosti koriS¢ena je dokumentacija koja je neophodna informaciona
osnova za utvrdivanje vrednosti imovine. Tu dokumentaciju Cine:

Vlasnicka dokumentacija;

Baze osnovnih sredstava;

Popisne liste opreme i druge imovine;
Finansijki izvestaji drustva itd.

3. Pozicija procenjivaca u proceni i odgovornosti

“Adventis Real Estate Management” d.o.o., Beograd nastupa u poslu procene vrednosti imovine

privrednog drustva , Tigar*” a.d., Pirot kao:

- samostalni, nezavisni i nepristrasni procenjiva¢ vrednosti, rukovode¢i se kodeksima ponasanja koji
vaZze za profesiju procenjivaca,

- strogo poverljivi cuvar poslovne tajne klijenta, usled ¢ega sve materijale nalaze i misljenja koja se ticu
predmetnog Drustva, ne obelodanjuje, ili to ¢ini samo uz izri¢ito odobrenje organa Drustva.

Za istinitost, tacnost, sveobuhvatnost i kvalitet informacija u vezi poslovanja DruStva koje su prikazane u
ovoj proceni, odgovorno je Rukovodstvo Drustva, dok je Procenitelj odgovoran za metodoloske principe i
izradu same procene na bazi dobijenih informacija.

3
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4. Rezime procene vrednosti

4.1.Podaci o drustvu

Naziv drustva: AKCIONARSKO DRUSTVO TIGAR PIROT

Adresa: Nikole Pasic¢a 213, Pirot

Maticni broj: 07187769

PIB: 100358298

Godina osnivanja: 1994. godina

Generalni direktor: Vladimir Ili¢

Glavna delatnost: Delatnost holding kompanija

Sifra delatnosti: 6420

Struktura kapitala: Akcijski kapital

Svrha procene: Procena trzis$ne i likvidacione vrednosti ukupne imovine na dan 31. decembra
2017.

PROCENJENA VREDNOST UKUPNE IMOVINE:

Vrednost imovine drustva
, AKCIONARSKO DRUSTVO TIGAR” PIROT
na dan 31. decembra 2017. godine
iznosi
TrziSna vrednost: 4,832,060 RSD hiljada
Likvidaciona vrednost: 2,948,415 RSD hiljada

TIM PROCENITELJA

e Ervin Pasanovi¢, sudski vestak za oblast ,,Ekonomsko - finansijsku“
e Nada Drndarevi¢, sudski vestak za oblast ,Arhitekrura“ - procena vredosti
nepokretnosti, REV sertifikat za procenu vrednosti nepokretnosti, licencirani procenitelj
e Slobodan Stankovi¢, REV sertifikat za procenu vrednosti nepokretnosti, licencirani
procenitelj
Miroslav Lazovi¢, sudski vestak za oblast masinska tehnika - procena vrednosti opreme;
e Milos Subota, master organizacionih nauka, koordinator projekta procene vrednosti.
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5. Procena trzisne i likvidacione vrednosti imovine drustva

U narednim tackama izveStaja izvrSena je procena trziSne i likvidacione vrednosti imovine drustva po
bilansnim pozicijama u skladu sa podacima koji su procenitelju dostavljeni od strane vlasnika imovine i
klijenta.

Napominjemo da postoji neusaglasenosti u evidenciji imovine u smislu da se deo nepokretne imovine koji
se u vlasnickoj dokumentaciji vodi na Tigar AD ne nalazi u bilansima Tigra, ve¢ na pozicijama kod drugih
zavisnih lica ovog drustva.

5.1.Procena trzisne i likvidacione vrednosti bilansnih pozicija

Aktiva

Nematerijalna ulaganja - ra¢uni grupe 01

Nematerijalna ulaganja su nemonetarna sredstva (ne predstavljaju opipljiva fizicka sredstva) kao Sto su
goodwill, patenti, licence, koncesije, zastitni znakovi, Zigovi, racunovodstveni softveri, fransize, ulaganja u
razvoj novih proizvoda, procesa i uredaja, autorskih prava i drugo. Za ova sredstva postoji verovatnoca da
¢e u periodu duzem od jedne godine generisati ekonomske koristi u iznosu koji premasuje troskove.
Nematerijalna ulaganja se vrednuju po nabavnoj vrednosti ili ceni koStanja. Nakon pocetnog priznavanja,
nematerijalna ulaganja se iskazuju po nabavnoj vrednosti umanjenoj za ispravku vrednosti i gubitke usled
obezvredenja.

Naknadni troskovi po osnovu ulaganja u nematerijalna ulaganja se mogu kapitalizovati samo u slucaju kada
se mogu ocekivati budu¢e ekonomske koristi od sredstva na koje se oni odnose. Svi ostali troSkovi
predstavljaju rashod perioda u kojem su nastali.

Obracun amortizacije nematerijalnih ulaganja pocinje od narednog meseca u odnosu na mesec u kojem je
nematerijalno ulaganje raspoloZivo za upotrebu. Osnovicu za obra¢un amortizacije ¢ini nabavna vrednost
umanjena za preostalu, rezidualnu vrednost. Ako preostala vrednost nije materijalno znacajna, ne uzima se
u obzir prilikom obracuna amortizacije, odnosno ne umanjuje osnovicu za amortizaciju.

Metod amortizacije, korisni vek i rezidualna vrednost se procenjuju na kraju svakog izvestajnog perioda i
kada je to potrebno vrsi se njihova korekcija.

Nematerijalnu imovinu drustva Cine projekti, licence i softveri kao i pozicije “razvoj proizvoda” koje imaju
vrednost preko 1 mil. EUR u poslovnim knjigama drustva.

Struktura nematerijalne imovine DruStva na dan 31.12.2017., kao i procenjene trzisne i likvidacione
vrednosti su date u sledecoj tabeli:

Nematerijalna ulaganja

Kniigovodstvena Procenjena Likvidaciona
kto: ) gre dnost Razlika vrednost (rsd) vrednost (rsd)
31.12.2017. 31.12.2017.
Konto 01001 - - - -
Konto 01130 2,020,346 1,608,654 3,629,000 2,540,300
Konto 01020 127,866,242 -127,866,242 0 0
total: 129,886,588 -126,257,588 3,629,000 2,540,300

*Izvor-analiticka baza DruStva na dan 31.12.2017.
*Pojedinacne pozicije sa procenjenim vrednostima su date u prilogu izvestaja
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Pozicije na kto 01020 nisu procenjene, odnosno zadata im je vrednost jednaka , 0 jer su u pitanju pozicije
Jrazvoja proizvoda“.

Nematerijalna ulaganja u pripremi - 05

Na poziciji je iznos od 3,693,106 RSD Sto procenitelj prihvata kao knjigovodstvenu vrednost pozicije.

Nekretnine, postrojenja i oprema — rac¢uni grupe 02

Na racunima grupe 02 - Nekretnine, postrojenja i oprema, iskazuju se zemljista, gradevinski objekti,
investicione nekretnine, postrojenja i oprema u vlasniStvu pravnog lica i preduzetnika, postrojenja i
oprema uzeti u finansijski lizing, alat i inventar sa kalkulativnim otpisom i ostale nekretnine, postrojenja i
oprema, ukljucujuci stanove, stambene zgrade i odmaraliSta koji ispunjavaju uslov za

priznavanje po MRS, kao i ulaganja za pribavljanje nekretnina, postrojenja i opreme.

Nekretnine, postrojenja i oprema priznaju se i vrednuju u skladu sa MRS 16.

Nekretnine, postrojenja i oprema, MRS 17 Lizing, MRS 36 Obezvredenje sredstava, MRS 40 Investicione
nekretnine i drugim relevantnim MRS. Pravna lica koja primenjuju MSFI za MSP nekretnine, postrojenja i
opremu priznaju i vrednuju u skladu sa Odeljkom 16, Odeljkom 17, Odeljkom 20, Odeljkom 27 i drugim
relevantnim odredbama MSFI za MSP.

Na posebnom analitickom racunu, odnosno racunima u okviru racuna 029 - Ispravka vrednosti nekretnina,
postrojenja i opreme, iskazuje se ispravka vrednosti po osnovu obracunate amortizacije i eventualnog
obezvredenja.

Procena vrednosti nepokretnosti i opreme je data kao dodatak-prilog ovom izvestaju o proceni vrednosti.
U nastavku je daata rekaputulacija procenjenjenih, likvidacionih i knjigovodstvenih vrednosti pozicija
nekretnina, postrojenja i opreme.

Nepokretnosti

Pregled procenjenih vrednosti nepokretne imovine je dat u sledecoj tabeli.

Po knjig.evidenciji:
Knjigovodstvena R o Likvidaciona
kto: vrednost (rsd) Razlika (rsd) ]3 1.12.2017 vrednost (rsd)
31.12.2017. o : 31.12.2017.
Konto 02100 430,735,788 (15,927,239) 414,808,549 269,625,557
Konto 02201 96,405,780 (95,917,080) 488,700 317,655
Konto 02202 56,507,374 (14,963,295) 41,544,080 27,003,652
Konto 02203 1,560,880,288 (293,573,357) 1,267,306,931 823,749,505
Konto 02206 604,777 22,223 627,000 376,200
Konto 02220 3,753,830 11,323,675 15,077,505 10,554,253
Konto 024 280,923,426 (82,229,220) 198,694,206 129,151,234

total:

2,429,811,263

(491,264,292)

1,938,546,971

1,260,778,056

*Podaci iz analiti¢kih baza drustva
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Deo Imovine -nepokretnosti koji se nalazi upisan u poslovne knjige drustva nije upisan u registar vlasnistva
na nepokretnostima na drustvo (katastar nepokretnosti). U nastavku, procenitelj daje pregled procenjene
vrednosti nepokretnosti koje su upisane na Tigar AD u dostavljenim vlasni¢ckim dokumentima:

Nepokretnosti 2,457,467,982 rsd u \vl.lilsmstvu Tigar AD po LN- procenjena
(total): trziSna vrednost

Bitne napomene:

e Deo nepokretne imovine koji je upisan u katastarsku evidenciju o vlasnistvu na nepokretnostima
nije upisan u ra¢unovodstvenu evidenciju drustva u skladu sa vlasnistvom. Deo nepokretne
imovine koja se u dostavljenim vlasnickim dokumentima vodi na Tigar AD se u ra¢unovodstvenoj
evidenciji vodi na druga drustva iz sistema Tigra (primer: zemljiSte pod objektima koji su upisani
na druga drustva u katastru se vodi na ta drustva u knjig.evidenciji, dok se u katastru to zemljiSte
vodi na Tigar AD).

e Za deo nepokretne imovine za koju ne postoji dokumentacija i/ili je pregled nemoguc¢ ili je
nepoznata lokacija nepokretnosti, procenitelj je preuzeo knjigovodstvene vrednosti, a na zahtev
Klijenta.

Oprema

Pregled procenjenih vrednosti opreme po svim kontima je dat u narednoj tabeli.

Knjigovodstvena vrednost _ Procenjena trz. Likvidaciona
kto: (rsd) 31.12.2017. Razlika vrednost (rsd) vrednost (rsd)
31.12.2017. 31.12.2017.
Konto 02300 377,119,129 160,494,871 537,614,000 376,329,800
Konto 02301 109,687,095 (12,997,095) 96,690,000 67,683,000
Konto 02302 3,042,024 29,927,276 32,969,300 23,084,810
Konto 02304 531,101 2,822,699 3,353,800 2,347,660
Konto 02305 54,564,078 30,167,722 84,731,800 59,312,260
Konto 02306 647,526 2,715,774 3,363,300 2,354,310
Konto 02307 3,145,199 8,148,601 11,293,800 7,905,960
548,736,153 221,279,847 770,016,000 539,017,800

Osnovna sredstva u pripremi -026

Pozicija se osnosi na tzv.investicije u toku. U nastavku je dat pregled ovih investicija, po podacima koji su
dostavljeni od strane drustva.

. . Procenjena Likvidaciona
. Knjig.vrednost iznos . :
Naziv (RSD) 31.12.2017 vrednost iznos vrednost iznos Komentar
— ’ (RSD) 31.12.2017. | (RSD) 31.12.2017.
Projekat Tlgar I.II Pc.>let— 12,370,872 12,370,872 7422523 Oprema i nepokretrlllostl -
oprema i objekti Polet/preuzeta knjig.vr

Izrada projekata -
17,708,180 - - procenjeno sa objektima
na drugim pozicijama

Projekat fabrika
Hemijskih proizvoda

7
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Projekat fabrika

Projekat preseljenja

Hemijskih proizvoda- 12,459,480 - - .
e fabrike
kapitalizacija zarada
Lokal u Rakovici 13,021,470 6,042,108 3,927,370 Lokal u Rakovici, Beograd
Ostalo 13,302,676 13,302,676 7,981,606
Total: 68,862,678 31,715,656 19,331,499

*Podaci iz analitickih baza drustva

Ulaganja na tudim nekretninama,postrojenjima i opremi - kto 027

Na ovoj poziviciji, drustvo vodi iznos od 1,051,077.07 RSD. Kako su ove pozicije (povecanja vrednosti
objekata) inkorporirane u proceni vrednosti tih objekata po drugim drustvima, procenjena i likvidaciona

vrednost su 0.

Procenjena Likvidaciona

naziv Sad.vred.na dan vred.na dan vred.na dan
31.12.2017.god. u 31.12.2017.god. U | 31.12.2017.god.U

RSD RSD RSD

Adaptac.posl.prostor."GRAFIKA" 0.00 0 0
Adaptac.R]J. Transport na lokac.Tigar I1 0.00 0 0
Adaptacija tudih objekata 0.00 0 0
Hala meSaone-Gor¢inci 96m?2 1,051,077.07 0 0
total: 1,051,077.07 0 0

Avansi za osnovna sredstva ino obavljaci- 028

Na poziciji se vodi iznos od 19,940,417.71 RSD S§to procenitelj prihvata kao procenjenu vrednost. Kao

likvidacionu vrednost, procenitelj prihvata diskont od 40% na procenjenu vrednost pozicije.

Dugoro¢ni finansijski plasmani - 04

Drustvo ima udele u veéem broju privrednih drustava.

Ima uceS¢a u kapitalu zavisnih pravnih lica, U¢eS¢a u kapitalu pridruzenih pravnih lica i zajedni¢kim

v vz

poduhvatima, uceSc¢a u kapitalu ostalih pravnih lica i druge hartije od vrednosti raspolozive za prodaju,
Ostali dugorocni finan.plasmani-dugoroc.stambeni krediti

Procenjene vrednosti po pozicijama uces¢a u kapitalu i osnivackih uloga procenitelj je procenio tako Sto je
izvrsio ocenu vrednosti kapitala ovih drustava. Za deo drustava, procenitelju je klijent dostavio podatke

koji su neophodni za procenu vrednosti kapitala. Procena vrednosti kapitala je izvrSena primenom metode

,heto imovine“.

Za drustva za koja nije dostavljena dovoljna dokumentacija za procenu vrednosti, procenitelj je preuzeo
knjigovodstvene vrednosti ovih pozicija. U nastavku je dat pregled knjigovodstvenih i procenjenih

vrednosti po navedenim pozicijama.
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Knjigovodstvena Procenjena Likvidaciona
Naziv konta vrednost (rsd) vrednost (rsd) vrednost (rsd)
31.12.2017. 31.12.2017. 31.12.2017.
Osnivacki ulog Tigar Poslovni servis 19,452,637 49,941,066 29,964,639.46
Osnivacki ulog Ti-car Trgovine - - 0.00
Osnivacki ulog Tigar Obezbedenje 39,412,650 32,567,125 19,540,274.76
Osnivacki ulog Slobodna zona Pirot 54,044,000 54,044,000 32,426,400.00
Osnivacki ulog Montenegro Podgorica - - 0.00
Osnivacki ulog Tigar-INTER RISK 1,972,995 2,086,546 1,251,927.82
Osnivacki ulog Tigar-INKON 63,002,228 - 0.00
Osnivacki ulog Tigar Ugostiteljstvo 103,556,889 94,290,473 56,574,283.97
Ucesce u kapitalu Tigar Amerikas 11,735,228 11,735,228 7,041,137.05
Ucesce u kapitalu Tigar-Partner 16,347,480 16,347,480 9,808,487.93
Ucesce u kapitalu Tigar Trejd Banjaluka 985,175 985,175 591,105.02
Ucesce u kapitalu-TIGRA TREJD DOOEL Skoplje 578,772 578,772 347,263.20
040 TOTAL 311,088,055 262,575,865 157,545,519
Ucesce u kapitalu Tigar P kanal - - 0.00
Ucesce u kapitalu-Agencija za razvoj Stare planine 122,055 122,055 73,233.00
Uces¢e u kapitalu-Pirot Energo 361,597 361,597 216,957.90
Ucesce u kapitalu-TIGAR STAR 7,807 7,807 4,683.92
041 TOTAL 491,458 491,458 294,875
UceSce u kapitalu ostal.p.lica "FQCE"BGD-Fond za kult.i kval 30,000 30,000 18,000.00
Ucesce u kapitalu ostal.p.lica Trzi$te novca Beograd 43,350 43,350 26,010.00
Ucesce u kapitalu ostal.p.lica-Zastava automobili 18,900 18,900 11,340.00
042 TOTAL 92,250 92,250 55,350
Ostali dugoro¢ni finan.plasmani-dugoro¢.stambeni krediti 6,566,527 6,566,527 3,939,916.36
048 TOTAL 6,566,527 6,566,527 3,939,916
GRAND TOTAL 318,238,290 269,726,101 161,835,660
*Pojedinacne vrednosti gore navedenih pozicija su date kao prilog ovom izvestaju.
Klasa 1: Zalihe i stalna sredstva namenjena prodaji
Zalihe
Knjivovodstvena Procenjena Likvidaciona
S Naziv konta vrednost (rsd) vrednost (rsd) vrednost (rsd) R
31.12.2017. 31.12.2017. 31.12.2017.
Najvise u
10 Zalihe materijala 170,064,781 170,064,781 85,032,390 nf;ig;’}‘]‘;i‘:’]i)‘]l“]e
na putu
11 Nedovréena proizodnja i usluge 169,947,337 169,947,337 84,973,668 Zal;ﬁig‘;ﬁ’rﬁe“a
12 Gotovi proizvodi 281,313,868 281,313,868 140,656,934 Gotovi proizvodi
13 Roba 175,392,590 230,182,961 115,091,481 m*;gk;ar;:; g;tn“ll‘na
total: 796,718,576 851,508,947 425,754,473
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Za poziciju ,robe“, nije izvrSeno KknjiZenje obezvredenja pozicija u poslovnim knjigama drustva.
Procenitelju su dostavljene informacije o utvrdenim obezvredenjima po robnim magacinima te je
procenitelj, u skladu sa time, izvrsio vrednovanje pozicija.

Likvidacioni diskont je utvrden na 50%.

14 - Stalna sredstva namenjena prodaji

Stalna sredstva namenjena prodaji su nepokretnosti koje su evidentirane kao stalna sredstva koja su
namenjena prodaji.

U pitanju je zemljiSte na razlicitim lokacijama u Pirotu i Srbiji, obhjekti stambene i poslovne namene...

Procenitelj, u naradnoj tabeli, daje pregled stalnih sredstava koja su namenjena prodaji, kao i
knjigovodstvene, procenjene i likvidacione vrednosti po pojedinalnim pozicijama.

Sredstva namenjenih prodaji preduzeca Tigar A.D. na dan
31.12.2017.god.

Zemljiste ispod objekata (izgradeno)

Knjig. vrednost Procenjena
Broj na dan vrednost Likv. vrednost
katastarske Povrsina 31.12.2017.god. 31.12.2017.u 31.12.2017.u
Naziv L.n. parcele um2 u RSD RSD RSD
Zemljiste-Magacin u starom Tigrovom
naselju 8896 385/264 138 24,590.17 1,614,528 1,049,443
Zemljiste ispod zgrade Tovilista 7950 3721/1 936 47,535.76 2,217,809 1,441,576
Zemljiste ispod poslovnog objekta u
Leposavi¢u 1113 2516 40 302,435.04 302,435 196,583
Zemljiste ispod poslovnog prostora u
Pirotu, ul. Narodnih Heroja br.114, procenjeno sa
zgrada br.1, ulaz.br.1 8292 4070/82 91 247,610.74 | objektom
Kompletno zemljiste Dragos u Pirotu, ul LN 3480/1,3502,3
N.Pasi¢a 199 7950 504,3505/1 161,125,527.47 152,798,980 99,319,337
Ukupno: 161,747,699.18 156,933,752 102,006,939
Objekti
List Procenjena
nepo Broj Vrednost nadan | vrednost Likv. vrednost
kret katastarske Povrsina 31.12.2017.god. 31.12.2017.u 31.12.2017.u
Naziv nosti parcele uma2 U RSD RSD RSD
Dragos sa objektima u Pirotu, ul N.Pasica LN 3480/1,3502,3
199 7950 504,3505/1 142,979,179.49 105,058,302 68,287,896
Investicije u objekte na lokaciji Drago$ 4,520,956.77 - -
Poslovni prostor u Nisu u ul. Vardarska
br.16, I sprat poslovna zgrada 1, Bubanj
- Ni$ (*prodato po podacima dobijenim
od strane strucnih sluzbi Tigar AD; u
toku postupak prenosa) 115 1215 179.8 16,670,310.55 22,154,395 14,400,357
Objekat u Starom Tigrovom naselju 8896 3850/264 138 244,369.13 1,614,528 1,049,443
Prodavnica I magacin Niksi¢,
ul.Njegoseva br.18, Crna Gora 2866 2763 68 372,674.40 4,738,908 3,080,290
Zgrada ToviliSta u Pirotu u naselju
Provalija br.1 7950 3721/1 936 0.00 5,571,136 3,621,238
Poslovni objekat u Leposavicu br.164 1113 2516 40 634,371.87 634,372 412,342
Poslovni prostor u Pirotu, ul. Narodnih
Heroja br.114, zgrada br.1, ulaz.br.1 8292 4070/82 91 3,037,278.69 5,805,162 3,773,355
GarazZe u naselju Barje u Pirotu, u
ul.Kozaracka br.122; 649,345.64 | Prodato
Garaza u Pirotu, ul. Kozaracka br. 122 koja
se nalazi u okviru stambene zgrade
izgradene na kat.parceli br. 4076/2 iz LN
8633 KO Pirot-grad, korisne povrsine
10m?, upisana kao poseban deo zgrade
br.1, ulaz 1, garaza br. 22.UknjiZen. Bez
tereta. 8633 4076/2 10 216,448.55 | Prodato
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Garaza u Pirotu, ul. Kozaracka br. 122 koja
se nalazi u okviru stambene zgrade
izgradene na kat.parceli br. 4076/2 iz LN
8633 KO Pirot-grad, korisne povrsine
10m?, upisana kao poseban deo zgrade
br.1, ulaz 1, garaza br. 23.UknjiZen. Bez
tereta.

8633 4076/2

10

216,448.55

Prodato

Garaza u Pirotu, ul. Kozaracka br. 122 koja
se nalazi u okviru stambene zgrade
izgradene na kat.parceli br. 4076/2 iz LN
8633 KO Pirot-grad, korisne povrsine
10m?, upisana kao poseban deo zgrade
br.1, ulaz 2, garaza br. 23.UknjiZen. Bez
tereta.

8633 4076/2

10

216,448.55

Prodato

Nepokretnost u Danilovgradu, KO Curilac
(porodic¢na stambena zgrada, pomo¢na
zgrada, vo¢njak i livada)

478 626/1,627

119

3,243,609.97

2,298,726 1,494,172

Ukupno:

172,352,096.51

147,875,528 96,119,093

Ukupno Sredstva namenjena prodaji
na dan 31.12.2017.god.

334,099,795.69

304,809,280 198,126,032

*Navedena nepokretena imovina je procenjena primenom metoda koje su odabrane u zavisnosti od tipa
nepokretnosti, moguceg informacionog osnova i drugih elemenata.

Procena vrednosti celokupne nepokretne imovine (ukljucuje i procenu vrednosti pozicija ,stalnih sredstava
koja su namenjena prodaji“) je data kao prilog ovog dokumenta.

15 - Placeni avansi

Na poziciji drustvo u knjigovodstvenom stanju vodi iznos od 50,660,810.35 RSD nakon ispravki vrednosti.

U pitanju su pozicije potrazivnja za dinarske i devizne avanse.

Procenitelj prihvata kao procenjenu vrednost pozicije knjigovodstveno stanje u poslovnim knjigama
drustva te je procenjena vrednost pozicije:

50,660,810.35 RSD.

Klasa 2: Kratkoro¢na potrazivanja i plasmani, novéana sredstva i aktivna vremenska razgranicenja

Klasa 2 obuhvta potraZivanja od prodaje (u zemlji i inostranstvu, od zavisnih lica....), druga potraZivanja
(potrazivanja za dividende i potrazivanja od fizickih lica, bolovanje, potrazivanja za vise pla¢ene obaveze
po osnovu UPPR-a...) , kratkoroc¢ne finansijske plasmane (pozajmice i potrazivanja po osnovu preuzetih
obaveza), gotovina i gotovinski ekvivalenti, PDV i AVR.

Knjigovodstvena Procenjena Likvidaciona
Naziv konta vrednost (rsd) vrednost (rsd) vrednost (rsd) Komentar
Konto 31.12.2017. 31.12.2017. 31.12.2017.
U grupi su sva
potrazivanja od
20 Potrazivanja od prodaje 390,382,139 390,382,139 195,191,069 prodaje. Diskont 50%
u slucaju likvidacije
firme
Potrazivanja za
22 Druga potraZivanja 31,550,044 31,550,044 15,775,022 (dividendei
potraZzivanja od fizickih
lica
Pozajmice povezanim
23 Kratkoro¢ni finz.ansijski 85,250,327 85,250,327 42,625,164 licima i potraiivanja po
plasmani osnovu preuzetih
obaveza
24 Gotovinski ekvivalenti 42,494,024 42,494,024 42,494,024
gotovina
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27 PDV 9,335,748 9,335,748 0
28 AVR 28,801,007 28,801,007 0
total: 587,813,289 587,813,289 296,085,279

6. Rekapitucija procene vrednosti bilansnih pozicija drustva

Procenitelj, u narednom pregledu, daje rekapitulaciju procenjenih vrednosti pozicija imovine koje su

predmet procene:

Knjigovodstvena Procenjena trziSna LA
Imovina Drustva vrednost na vrednost na ;gef; (;sotln7a
31.12.2017. (RSD) 31.12.2017. (RSD) .(RS'D) '
Nematerijalna ulaganja (kto 01) 133,579,694 7,322,106 5,125,474
Gradevinsko zemljiste (kto 021) 430,735,788 414,808,549 269,625,557
Gradevinski objekti (kto 022) 1,718,152,049 1,325,044,216 862,001,265
Postrojenja i oprema (kto 023) 548,736,153 770,016,000 539,017,800
Investicione nekretnine (kto 024) 280,923,426 198,694,206 129,151,234
Osnovna sredstva u pripremi (kto 026) 68,862,678 31,715,656 19,331,499
Ulaganja na tudim
nekretninama,postrojenjima i opremi (kto 1,051,077 - -
027)
Avansi za osnovna sredstva 1n0((;(t;2\g]2a§; 19,940.418 19,940,418 11,964,251
Dugorocni finansijski plasmani (kto 04) 318,238,290 269,726,101 161,835,660
Zalihe (kto 10,11,12,13) 796,718,576 851,508,947 425,754,473
Stalna sredstva namenjena prodaji (kto 14) 334,099,796 304,809,280 198,126,032
Placeni avansi (kto 15) 50,660,810 50,660,810 30,396,486
Potrazivanja od prodaje (kto 20) 390,382,139 390,382,139 195,191,069
Druga potrazivanja (kto 22) 31,550,044 31,550,044 15,775,022
Kratkoroc¢ni finansijski plasmani (kto 23) 85,250,327 85,250,327 42,625,164
Gotovinski ekvivalenti i gotovina (kto 24) 42,494,024 42,494,024 42,494,024
PDV (kto 27) 9,335,748 9,335,748 -
AVR (kto 28) 28,801,007 28,801,007 -
total: 5,289,512,043 4,832,059,578 2,948,415,010
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7. Prilog 1 - procena vrednosti nepokretne imovine

7.1.Uvod - opis

Delatnost Tigar grupe obavlja se u objektima koji se uglavnom nalaze u Pirotu i bliZoj okolini, ali i na drugim
lokacijama Sirom Srbije. Najveci broj objekata grupisan je u okviru kompleksa Tigar I, Tigar Il i Tigar 11l gde
se ujedno nalazi kompletna gumarska i hemijska proizvodnja, kao i administracija Drustva.

Posebnu prednost predstavlja i ¢injenica da su pomenuti kapaciteti obuhvaéeni Slobodnom zonom Pirot
koja se prostire na 116ha, i koja za cilj ima pruzanje specijalnih pogodnosti za poslovne aktivnosti i
privlacenje direktnih investicija. Slobodna zona Pirot se ove godine ve¢ petu godinu zaredom nasla na listi
50 najboljih slobodnih zona sa prometom koji je premasio 800 miliona evra. Za poslovanje u Zoni najvise
su zainteresovane firme iz Bugarske, Grcke i Turske Sto bi moglo da predstavlja dobru poslovnu Sansu za
Tigar grupu, kako u smislu otudenja neperspektivne imovine u Zoni, tako i razne vidove poslovne saradnje.
Planiranom izgradnjom intermodalnog terminala, pirotska zona ¢e postati jo$ atraktivnija za investitore
kojima odgovara pozicioniranost na koridoru 10, blizina koridora 4 i 8, ali i ¢injenica da se gradovi Nis i
Sofija nalaze na po 70km udaljenosti, a Srpsko - Bugarska granica udaljenosti od svega 25km.

Ilustracija 2: Pozicioniranost SZ Pirot u odnosu na glavna putna ¢vorista u IstoCnoj Evropi
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Ilustracija 3: Pregled povrsina Slobodne zone Pirot

Van Pirota, najznacajnije nepokretnosti u vlasniStvu se nalaze u Beogradu (viSe jedinica), NiSu,
Simanovcima (magacin) i Temerinu (magacin). U vecini ostalih sluCajeva u pitanju su pojedinacni
maloprodajni objekti, rede stambene jedinice.
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Ilustracija 4: Raspored nepokretne imovine u vlasnistvu grupac1]e na teritoriji Republike Srbije i
Republike Crne Gore
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Radi bolje preglednosti, nepokretna imovina koja je predmet procene i u svojini TIGAR AD po upisima u

prepis lista nepokretnosti klasifikovana je u sledece celine:

Katastarska
Celina Katastarske parcele opstina
R.br.
1 | Tigar1 (Stara obuéa) 360/1-24 Pirot - grad
. 3390/3,3390/4,3390/42, 4486/3,3390/45, .
2 | Tigarll 3390/12, 3390/41, 3390/44, 3390/66 Pirot- grad
3 | TigarIII 3620/1 Pirot - grad
4 | Drago$ 3480/1,3480/3,3501,3502,3504, 3480/4, 3505/1 Pirot - grad
5 | Toviliste i prasiliste 3721/1 Pirot - grad
Magacini Simanovci;
6 & 429/9; 5627 Temerin
7 | KartonaZa 4224/3,4224/4,4224/1,4223 Pirot - grad
8 | Nekretnine - Beograd
9 | Nekretnine - Pirot Razno Pirot - grad
10 | Nekretnine - unutrasnjost Razno Razno
Preostali industrijski/poslovni
11 | bezLN - -
12 | Stanovi - Tigar ne poseduje LN Razno Razno
13 | Stambeni objekat - Tigar drzalac Razno Razno

U pojedinim slucajevima gradevinski objekti u vlasnistvu jednog pravnog lica grupe se nalaze na zemljistu
drugog pravnog lica, te je podela napravljena po dva osnova: prema lokacijama - funkcionalnim celina i
nameni nepokretnosti i to:

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.
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7.2.Pregled nepokretnosti po grupama

Opis nepokretnosti, opisi lokacije i drugi podaci su dati u narednim tackama izvesStaja, a u odnosu na
Kklasifikaciju koja je prikazana u pregledu u okviru prethodne tacke izvestaja.

TIGAR (Stara obu¢a), 22.Divizije br.10 (Mite Gage), Pirot

Kompleks Tigar I (Stara obuca) se nalazi u industrijskoj zoni blizu gradskog jezgra, dok je namena okolnog
zemljiSta porodiCno stanovanje. Lokacija je omedena ulicama Mite Gage, (koja ujedno prati tok reke
Gradasnice), Pavla Krsti¢a, DuSana Taskovica i sa severne strane Zelezni¢kom prugom.

Parcele na predmetnoj lokaciji su gradevinsko zemljiste sa pravom koriséenja.
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Ilustraci_ja 5: liaspored objekata u okviru kompleksa prema podacima dobijenim od uprae Tigar a.d.
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Kompleks je graden u periodu od 1936. do 1989. godine kao proizvodni. Kompletno je infrastrukturno
opremljen i sastoji se od 22 objekta visokogradnje i jednog objekta koji se vodi kao otvoreno skladista
uglja. Od navedenog broja, 8 objekata je izgradeno bez dozvole i to na slede¢im parcelama: 360/8, 360/9,
360/10,360/11,360/12,360/13,360/201360/21.

Objekti su u vlasniStvu Tigar a.d., dok se kod objekata koji su izgradeni bez dozvole Tigar a.d pojavljuje kao
drzalac.

Kompleks se trenutno koristi kao veleprodajni magacin, dok se u objektu na parceli 360/6 (Upravna
zgrada) nalazi sediste TV “Pi kanal” doo sa pripadajuc¢im sadrzajima, u vlasnistvu Tigar grupe.

Uz zgradu Uprave koja je solidnog opsteg stanja i redovno tekuce i investiciono odrzavana, najznacajniji
objekat je na parceli 360/14 (Konfekcija ¢izama), ukupne povrsine 2.872 m? u svojini Tigar a.d.

Imajuéi u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena izvrsi troSkovnom metodom.

. . Katastarska broj PovrSina | Procenjena Procenjena Procenjena | Procenjena
Naziv objekta Adresa .
parcela objekta (m2) vr. (eur) vr. (rsd) v (eur) v (rsd)
Ostale zgrade -
RESTORAN 22.Divizije
DRUSTVENE 10 - Pirot 360/2 1 252 39,026 4,623,513 25,367 3,005,284
ISHRANE
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/3 1 18 977 115,736 635 75,228
MAGACIN NOZEVA
Zgrada ostalih
industrijskih
delatnosti - 22.Divizije
MAGACIN 10 - Pirot 360/4 1 40 2,563 303,593 1,666 197,336
POMOCNOG
MATERIJALA
Zgrada ostalih
industrijskih
delatnosti - 22.Divizije
MAGACIN 10 - Pirot 360/5 1 111 7,111 842,472 4,622 547,607
REZERVNIH
DELOVA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/6 1 444 111,377 13,195,181 72,395 8,576,868
UPRAVNA ZGRADA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti — STARA 10 - Pirot 360/6 2 64 3,416 404,707 2,220 263,059
VALJARA
Zgrada ostalih
industrijskih 22 Diviziie
delatnosti - 10' i Pirolt 360/7 1 122 32,168 3,811,071 20,909 2,477,196
PROSTOR
SINDIKATA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - KULA 10 - Pirot 360/8 1 62 4,655 551,486 3,026 358,466
ZA HLADENJE
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/9 1 22 1,652 195,688 1,074 127,198
PORTIRNICA BR.1
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - SITO 10 - Pirot 360/10 1 31 1,328 157,366 863 102,288
STAMPA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti — SEKTOR 10 - Pirot 360/11 1 304 16,003 1,895,866 10,402 1,232,313
ODRZAVANJA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/12 1 191 3,667 434,463 2,384 282,401
SKLADISTE UGLJA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/13 1 5 203 24,088 132 15,657
PORTIRNICA BR.2
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Diviziie
delatnosti - 10' _Pi ]t 360/14 1 2,872 281,686 33,372,073 183,096 21,691,847
KONFEKCIJA 1o
CIZAMA
TRAFO STANICA 2120'])_‘;’:25 360/15 1 50 2,968 351,627 1,929 228,558
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - ZGRADA 10 - Pirot 360/16 1 1,254 106,674 12,637,909 69,338 8,214,641
STRUCNIH SLUZBI
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q . Katastarska broj PovrSina | Procenjena Procenjena Procenjena | Procenjena
Naziv objekta Adresa .
parcela objekta (m2) vr. (eur) vr. (rsd) v (eur) v (rsd)
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/17 1 376 25,929 3,071,874 16,854 1,996,718
MAGACIN SIROVINA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - PARNI 10 - Pirot 360/18 1 1,063 54,330 6,436,613 35,314 4,183,799
KOTLOVI
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - NOVA 10 - Pirot 360/18 2 154 7,871 932,492 5116 606,119
VALJARA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/19 1 189 12,937 1,532,687 8,409 996,247
ENERGETIKA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/20 1 203 12,273 1,454,060 7,978 945,139
PRESARA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizije
delatnosti - 10 - Pirot 360/20 2 1,063 12,273 1,454,060 7,978 945,139
PRESARA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Divizii
delatnosti - P “Pf::gte 360/21 1 404 27,491 3,256,896 17,869 2,116,982
VULKANIZACIJA U
AUTOKLAVIMA
Zgrada ostalih
industrijskih 22.Diviziie
delatnosti - 16 R Piro]t 360/22 1 1,032 148,536 17,597,433 96,548 11,438,331
KONFEKCIJA
OPANAKA
Zgrada hemijske 22 Diviziie
industrije - NOVA 16 - Pi ]t 360/23 1 675 44,483 5,269,962 28914 3,425,475
VALJARA 1ro
POMOCNA ZGRADA 2126])-1;11535 360/23 2 358 24,688 2,924,816 16,047 1,901,130
Zgrada hemijske 22.Divizije
industrije- PRESARA 10 - Pirot 360/24 1 1,124 80,138 9,494,211 52,090 6,171,237
A 22.Divizije
POMOCNA ZGRADA 10 - Pirot 360/24 2 213 14,544 1,723,024 9,453 1,119,966
Tigar I - stara obuéa 22.DIV}Zl]e zemljiste - pravo Kori$¢enja 12,696 B R R R
10 - Pirot na svim parcelama
Total: 1,080,966 128,064,968 702,628 83,242,229

Tabela 1: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Tigar I

Fotografije lokacije TIGAR I (Stara Obuca)
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TIGARII, Nikole Pasi¢a, Pirot

Nt

Ilustracija 5: Raspored objekata na lokaciji Tigar 11

Kompleks Tigar II se nalazi u industrijskoj zoni , severozapadno od centra Pirota. Prostire se duz ulice
Nikole PaSica, a nepravilni oblik lokacije je uslovljen linijom razgranicenja sa nepokretnom imovinom
“Tigar Tyres” d.o.o. koji se po¢ev od 2009. godine nalazi u 100% vlasniStvu francuskog preduzeca “MiSlen”.
Lokacija je kompletno infrastrukturno opremljena.

Vlasnistvo nad objektima je podeljeno izmedu Tigar a.d., Tigar obezbedenje d.o.o. i Tigar ugostiteljstvo
d.o.o.

Parcele na predmetnoj lokaciji su sa pravom svojine i predstavljaju gradevinsko zemljiste.
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U kompleksu se nalazi 9 objekata visokogradnje i svi osim jednog (3390/44) imaju upotrebnu dozvolu.
Lokacija je administrativnog karaktera, u jednom delu sa najboljom izlozenos$¢u se odvija komercijalna
delatnost.

Imajuci u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena izvrsi troSkovnom metodom.

Vrednosno najznacajniji objekti su “Upravna zgrada” (3390/3), “Centralna kuhinja” (3390/12) i “Medicina
rada” (3390/4).

Trzisna vrednost zemljista je utvrdena koriS¢enjem javno dostupnih podataka iz poreske uprave, oglasa i
na osnovu informacija dobijenih od uprave Tigar a.d.

Povrsina Pr j Pr Pr j Pr

Katastarska Katastarska j
(m2) vr. (eur) vr. (rsd) v (eur) v (rsd)

opstina parcela

Celina-naziv Adresa broj objekta

Nikole
Pagi¢a211 - Pirot-grad 3390/3 1 4,160 1,033,533 122,445,386 671,796 79,589,501
213, Pirot

Nikole
Zgrada zdravstva - MEDICINA RADA Pagi¢a211 - Pirot-grad 3390/4 1 1,018 302,108 35,791,606 196,371 23,264,544
213, Pirot

Zgrada ostalih industrijskih Nikole
delatnosti - POSLOVNO PRODAJNI Pagi¢a211 - Pirot-grad 3390/42 2 299 129,766 15,373,728 84,348 9,992,923
SERVIS 213, Pirot

Nikole
Zgrada trgovine - KAPIJA 1 Pasi¢a211 - Pirot-grad 4486/3 1 209 83,443 9,885,747 54,238 6,425,736
213, Pirot

Zgrada ostalih industrijskih Nikole
delamosti - KADROVSKA SLUZBA Pasiaztl Pirot-grad 3390/45 1 120 22,099 2,618,152 14,364 1,701,799

213, Pirot
Nikole
Tigar II (adm.kompleks) Pasi¢a211 - Pirot-grad 3390/3 Zemljiste 1,656 33,120 3,923,816 21,528 2,550,480
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pasi¢a211 - Pirot-grad 3390/4 Zemljiste 548 10,960 1,298,461 7,124 844,000
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pasica211 - Pirot-grad 3390/12 Zemljiste 900 18,000 2,132,509 11,700 1,386,131
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pasi¢a211 - Pirot-grad 3390/41 Zemljiste 436 8,720 1,033,082 5,668 671,503
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pasi¢a211 - Pirot-grad 3390/42 Zemljiste 546 10,920 1,293,722 7,098 840,919
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pagi¢a211 - Pirot-grad 3390/44 Zemljiste 88 1,760 208,512 1,144 135,533
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pagi¢a211 - Pirot-grad 3390/45 Zemljiste 120 2,400 284,334 1,560 184,817
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pagi¢a211 - Pirot-grad 3390/65 Zemljiste 130 2,600 308,029 1,690 200,219
213, Pirot
Nikole
Tigar II (adm.kompleks) Pasi¢a211 - Pirot-grad 4486/3 Zemljiste 297 5,940 703,728 3,861 457,423
213, Pirot
Nikole
Tigar Il (adm.kompleks) Pagi¢a211 - Pirot-grad 3390/66 Zemljiste 7,999 159,980 18,953,263 103,987 12,319,621
213, Pirot

Zgrada ostalih industrijskih
delatnosti - UPRAVNA ZGRADA

1,825,349 216,254,074 1,186,477 140,565,148

Tabela 2: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Tigar II u svojini Tigar AD
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Fotografije lokacije TIGAR II:
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TIGAR 111, Nikole Pasic¢a, Pirot

Ilustracija 6: Polozaj lokacije Tigar III u industrijskoj zoni

Kompleks Tigar III se nalazi u industrijskoj zoni , oko 2km severozapadno od centra Pirota. Pristup je iz
ulice Nikole PaSica.

Lokacija je industrijske namene, kompletno infrastrukturno opremljena.

Vlasnistvo nad objektima je podeljeno izmedu Tigar a.d., Tigar inkon d.o.o. i Tigar poslovni servis d.o.o.
Parcele na predmetnoj lokaciji su sa pravom svojine i predstavljaju gradevinsko zemljiste.

U kompleksu se nalazi 37 objekata visokogradnje i svi osim objekta “Bela valjara” zavrSenog 2016. godine
imaju upotrebnu dozvolu.

Vrednosno najznacajniji objekti su “Fabrika obuce i kancelarije”, “Tehnicka guma
reciklata” i “Bela valjara”.

Imajuéi u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena izvrsi troSkovnom metodom.

Trzi$na vrednost zemljista je utvrdena koriS¢enjem javno dostupnih podataka iz poreske uprave, oglasa i
na osnovu informacija dobijenih od uprave Tigar a.d.

»n o«

, “Proizvodi od gumenog

Colina T e Katastarska Katastarska broj objekta Povrsina Pr j Pr j vr. Pr j Pr j v
opstina parcela ) ob) (m2) vr. (eur) (rsd) 1v (eur) (rsd)
Zgrada ostalih industrijskih I::;‘i)él:
delatnosti - FABRIKA OBUCE I Pirot-grad 3620/1 1 20,113 5,489,592 650,366,779 3,568,235 422,738,406
205,
KANCELARIJE N
Pirot
Nikole
FABRIKA TEHNICKE GUME Pzaf)‘;a Pirot-grad 3620/1 2 5,369 1,297,466 153,714,280 843,353 99,914,282
Pirot
Nikole

Zgrada ostalih industrijskih v
Pasica

delatnosti - PROIZVODI OD 205 Pirot-grad 3620/1 3 3,300 797,474 94,478,883 518,358 61,411,274

GUMENOG RECIKLATA "
Pirot

Nikole
P;;‘Sca Pirot-grad 3620/1 nije upisano 1,780 743,758 88,115,038 483,443 57,274,775
Pirot
Nikole
Trafostanica TS 35/10 kV Pagica
"Industrijski park" 205,
Pirot

BELA VALJARA

Pirot-grad 3620/1 nije upisano 177 50000 5923635 32,500 3,850,363
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Nikole
TRAFOSTANICA | Pasica .
AKUMULATORSKA STANICA 205, Pirot-grad 3620/1 10 414 84,290 9,986,111 54,789 6,490,972
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih Nikole
delatnosti - Pagica "
ELEKTROMASINSKA 205, Pirot-grad 3620/1 13 554 32,440 3,843,257 21,086 2,498,117
RADIONICA Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I;’I;l;ioél:
delatnosti - 205 Pirot-grad 3620/1 14 237 33,582 3,978,516 21,828 2,586,036
ELEKTRORADIONICA .
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I;:;?C,l:
delatnosti - NADSTRESNICA 205 Pirot-grad 3620/1 16 162 5,409 640,792 3,516 416,515
MASINSKE RADIONICE e
Pirot
Nikole
TRAFOSTANICA Pza(s]‘sca Pirot-grad 3620/1 26 44 2,731 323,538 1,775 210,299
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I;:;)C,l:
delatnosti - MAGACIN SITNOG 205 Pirot-grad 3620/1 31 90 9,328 1,105,066 6,063 718,293
ALATA TIGAR OBUCA e
Pirot
Nikole
Zgrada ostalih industrijskih Pasica "
Gelatnosti - RENI BUNAR 205, Pirot-grad 3620/1 32 23 1,669 197,778 1,085 128,556
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I;:;(i)c,l:
delatnosti - KADROVSKA 205 Pirot-grad 3620/1 34 1,265 223,228 26,446,451 145,098 17,190,193
SLUZBA, POSTA | GARAZA -
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih Il\’l:;(i)c’l:
delatnosti - MAGACIN ALATA 205 Pirot-grad 3620/1 35 947 37,196 4,406,742 24,178 2,864,382
TEHNICKE GUME e
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I}\,l:;‘i)c,l:
delatnosti - KANCELARIJA 205 Pirot-grad 3620/1 36 63 14,230 1,685,881 9,250 1,095,823
MARKETINGA -
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I}\,l:;?él:
delatnosti - MAGACIN Pirot-grad 3620/1 37 196 37,657 4,461,267 24,477 2,899,824
205,
LATEKSA :
Pirot
Nikole
Zgrada ostalih industrijskih Pasica .
delatnost - KOTLARNICA 205, Pirot-grad 3620/1 38 856 148,730 17,620,445 96,675 11,453,289
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih Nikole
delatnosti - BAZEN ZA 233 Sca Pirot-grad 3620/1 39 147 25,541 3,025,941 16,602 1,966,862
TERMICKU PRIPREMU VODE -
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I;:;?g:
delatnosti - SKLADISTE 205 Pirot-grad 3620/1 40 356 61,855 7,328,129 40,206 4,763,284
MAZUTA SA TANKVANOM -
Pirot
Zgrada ostalih industrijskih I;,mf?,]e
delatnosti - PRETOVARNA 205, Pirot-grad 3620/1 41 17 2,954 349,939 1,920 227,460
KUCICA ZA MAZUT o
Pirot
Nikole
Zgrada ostalih industrijskih Pagica "
Selatnosti - PESKIRNICA 205, Pirot-grad 3620/1 44 103 6,367 754,370 4,139 490,341
Pirot
Nikole
TRAFOSTANICA Pzag‘sca Pirot-grad 3620/1 45 45 7,251 859,094 4713 558,411
Pirot
Nikole
Zgrada ostalih industrijskih Pasica "
Gelatnosti - PORTIRNICA 205, Pirot-grad 3620/1 46 17 2,230 264,186 1,449 171,721
Pirot
Nikole
TRAFOSTANICA Pza(s]‘sca Pirot-grad 3620/1 47 24 3871 458,603 2,516 298,092
Pirot
Nikole
TRAFOSTANICA Pza(s]‘sca Pirot-grad 3620/1 48 18 2,903 343,952 1,887 223,569
Pirot
Nikole
Tigar Il (proizv.kompleks) Pza(s]‘sca Pirot-grad 3620/1 Zemljiste 158,600 3,172,000 375,795,404 2,061,800 244,267,013
Pirot
12,293,753 1,456,474,078 7,990,939 946,708,151

Tabela 3: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Tigar III
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Fotografije lokacije TIGAR 111
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Dragos, Nikole PaSica, Pirot
ORI

Ilustracija 7: Polozaj lokacije Dragos u industrijskoj zoni

Lokacija Dragos se nalazi u industrijskoj zoni, oko 2 km severozapadno od centra Pirota. Pozicionirana je
izmedu proizvodnih kapaciteta u vlasnistvu “Tigar Tyres” i “Tigar a.d.” Pristup je iz ulice Nikole PaSica.
Predmet procene predstavlja nekadasnji kompleks “Polet” za proizvodnju proizvoda od koZe i krzna.
Lokacija je industrijske namene, delimi¢no infrastrukturno opremljena. Nepokretnosti koje ¢ine predmet
procene su u jako loSem stanju, deo objekata je urusen, a samo manji broj objekata je u funkcionalnom
stanju, od ¢ega su neki objekti dati u zakup.

U kompleksu se nalazi 25 objekata visokogradnje, svi sa upotrebnom dozvolom. Vlasnik objekata je Tigar
a.d.

Parcele na predmetnoj lokaciji su sa pravom svojine i predstavljaju gradevinsko zemljiste.

Vrednosno najznacajniji objekti su “Vunara” (br.11), “Magacin” (br.14).

Imajuéi u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odludeno je da se procena izvrsi troSkovnom metodom.

TrziSna vrednost zemljista je utvrdena koriS¢enjem javno dostupnih podataka iz poreske uprave, oglasa i
na osnovu informacija dobijenih od uprave Tigar a.d.

5 B Katastarska Katastarska At Povrsina Pr j Pr j Pr j Pr ji
ellnanaziy Sdiea opstina parcela pro/uhjekia (m2) vr. (eur) vr. (rsd) v (eur) v (rsd)
Nikole
Zgrada industrije koze i krzna - L -
UPRAVNA ZGRADA Pa§l|:ci::°2tl 1, Pirot-grad 3480/1 1 1,494 56,234 6,662,213 36,552 4,330,438
. " . Nikole
Zgrada industrije koze i krzna - ik .
PORTIRNICA PaleVa 211, Pirot-grad 3480/1 2 12 422 50,029 274 32,519
Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - Nikole
PROIZVODNA HALA - KOZARA Pasl;ciioztl 1, Pirot-grad 3480/1 3 3,830 76,600 9,075,009 49,790 5,898,756
. " . Nikole
Zgrada industrije koze i krzna - ik .
KOTLARNICA Pasllyc“:i\oZtll, Pirot-grad 3480/1 4 289 5,780 684,772 3,757 445,102
. . - Nikole
Zgrada industrije koZe i krzna - Patica 211, Pirot-grad 3480/1 5 402 8,040 952,521 5,226 619,138
MENZA "
Pirot
Nikole
Trafo stanica - TRAFO STANICA Pasica 211, Pirot-grad 3480/1 6 59 1,932 228,849 1,256 148,752
Pirot
Zgrada industrije koZze i krzna - Nikole
PUMPA ZA MAZUT UZ Pasica 211, Pirot-grad 3480/1 7 18 360 42,650 234 27,723
KOTLARNICU Pirot
. o . Nikole
Zgrada industrije koze i krzna - L -
REZERVOAR ZA MAZUT Pa§l|;ci::02tll, Pirot-grad 3480/1 8 125 4,460 528,388 2,899 343,452
B . . Nikole
Zgrada industrije koZe i krzna - iz .
MAGACIN SIROVINA Pasllyci;;OZtll, Pirot-grad 3480/1 9 758 24,817 2,940,128 16,131 1,911,083
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Zgrada industrije kofe i kizna ~ Paica 211 Pirot-grad 3480/1 10 2 420 49,759 273 32,343
MAGACIN TEHNICKIH GASOVA o irot-gra / " "
Zgrada industrije koZe i krzna - {\’.‘,k()le .
Pasica 211, Pirot-grad 3480/1 11 7,164 215,242 25,500,346 139,908 16,575,225
VUNARA "
Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - Nikole
Pasica 211, Pirot-grad 3480/1 12 2,181 62,856 7,446,770 40,857 4,840,400
VUNARA "
Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - N.ikOIE .
Pasica 211, Pirot-grad 3480/1 13 631 20,659 2,447,520 13,428 1,590,888
SORTIRNICA Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - Nikole
Pasica 211, Pirot-grad 3480/1 14 2,837 149,680 17,733,008 97,292 11,526,455
MAGACIN "
Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - N.ikOIE .
Pasica 211, Pirot-grad 3480/1 15 1,915 67,389 7,983,739 43,803 5,189,430
KRZNARA "
Pirot
Nikole
Trafo stanica Pagica 211, Pirot-grad 3480/1 16 127 8,327 986,568 5,413 641,269
Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - P ?‘i'k();l Pi d 3480/1 17 1,381 27,620 3,272,216 17,953 2,126,940
PERIONICA [ SORTIRNICA v irot-gra / ’ ’ b ’ et
Nikole
Pomo¢na zgrada - NADSTRESNICA Pagica 211, Pirot-grad 3480/1 18 704 17,702 2,097,213 11,506 1,363,189
Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - N‘i’ko]e .
MAGACIN Pagica 211, Pirot-grad 3480/1 19 703 31,972 3,787,861 20,782 2,462,110
Pirot
Zgrada industrije koZe i krzna - Nikole
Pagica 211, Pirot-grad 3480/1 20 813 32,992 3,908,597 21,445 2,540,588
MAGACIN "
Pirot
. - . Nikole
Zgrada ‘“fg;‘;i’lf]fl"g: Tkrzna - Pagica 211, Pirot-grad 3480/3 1 32 1,612 190,997 1,048 124,148
Pirot
Zgrada za koju nije poznata Nikole
namena - deo - BAZEN ZA Pagica 211, Pirot-grad 3501 1 586 5,860 694,250 3,809 451,263
TEHNOLOSKU VODU Pirot
Zgrada za koju nije poznata !\{i}(u]e .
namena — CRPNA STANICA Pas;cil:i\oztll, Pirot-grad 3501 2 51 1,670 197,819 1,085 128,582
Zgrada za koju nije poznata Nikole
namena - deo - BAZEN ZA Pasi¢a 211, Pirot-grad 3502 deo objekta sa k.p. 3501 189 1,890 223913 1,229 145,544
TEHNOLOSKU VODU Pirot
Zgrada za koju nije poznata Nikole
namena - deo - BAZEN ZA Pasi¢a 211, Pirot-grad 3504 deo objekta sa k.p. 3501 9 90 10,663 59 6,931
TEHNOLOSKU VODU Pirot
Nikole
Tigar-Drago$ Pagica 211, Pirot-grad 3480/1 Zemljiste 48,367 967,340 114,603,382 628,771 74,492,198
Pirot
Nikole
Tigar-Drago$ Pagica 211, Pirot-grad 3480/3 Zemljiste 5,743 114,860 13,607,774 74,659 8,845,053
Pirot
Nikole
Tigar-Drago$ Pagica 211, Pirot-grad 3480/4 Zemljiste 2,417 48,340 5,726,970 31,421 3,722,531
Pirot
Nikole
Tigar-Drago$ Pagica 211, Pirot-grad 3501 Zemljiste 6,169 123,380 14,617,162 80,197 9,501,155
Pirot
Nikole
Tigar-Drago§ Pagica 211, Pirot-grad 3502 Zemljiste 660 13,200 1,563,840 8,580 1,016,496
Pirot
Nikole
Tigar-Dragos Pasica 211, Pirot-grad 3504 Zemljiste 504 10,080 1,194,205 6,552 776,233
Pirot
Nikole
Tigar-Dragos Pagica 211, Pirot-grad 3505/1 Zemljiste 627 12,540 1,485,648 8,151 965,671
Pirot
2,114,367 250,494,777 1,374,339 162,821,605

Tabela 4: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Drago$
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Fotografije lokacije Dragos

Kartonaza, Srpskih vladara bb, Pirot

Kompleks Kartonaza se nalazi u juznom delu Pirota, na rubu naselja. Lociran je u industrijskoj zoni dok je

namena dela okolnog zemljiSta u pravcu prostiranja ulice Srpskih vladara porodicno stanovanje.

s

Ilustracija 9: Raspored objekata na lokaciji
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Parcele na predmetnoj lokaciji su gradevinsko zemljiSte sa pravom svojine.

Kompleks je kompletno je infrastrukturno opremljen i sastoji se od 4 objekta visokogradnje. Vlasnik
objekata je Tigar a.d. Nepokretnosti koje Cine predmet procene su u dobrom stanju.

Trenutna namena lokacije je veleprodajni magacin.

Imajuéi u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena izvrsi troSkovnom metodom.

TrziSna vrednost zemljista je utvrdena koriS¢enjem javno dostupnih podataka iz poreske uprave, oglasa i
na osnovu informacija dobijenih od uprave Tigar a.d.

Celina-naziv Adresa Katastarska broj Povrsina Pr j Pr j Pr ji Iv Pr j Iv
parcela objekta (m2) vr. (eur) vr. (rsd) (eur) (rsd)
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - HALA Srpskih vladara
KARTONAZE 409, Pirot 4223 1 808 64,197 7,605,563 41,728 4,943,616
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN M- Srp:l‘;;h l‘)/il:ct’:ltara 4224/2 1 2,517 267,280 31,665,411 173,732 20,582,517
. Srpskih vladara
Trafostanica - TS 10/04kV " 4224/3 1 19 3,306 391,671 2,149 254,586
409, Pirot
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN M- Srp:ll)(;h I\;il:;itara 4224/4 1 1118 118,720 14,065,129 77.168 9,142,334
5 Srpskih vladara s
Kartonaza . 4224/1 Zemljiste 6,719 134,380 15,920,361 87,347 10,348,235
409, Pirot
. Srpskih vladara s
Kartonaza " 4223 Zemljiste 3,623 72,460 8,584,532 47,099 5,579,946
409, Pirot
660,343 78,232,666 429,223 50,851,233

Tabela 5: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Kartonaza

Fotografije lokacije Kartonaza
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Gradevinski pogon Tigar Incon, Kozaracka 139, Pirot

Kompleks Gradevinski pogon se nalazi u jugozapadnom delu Pirota, u naselju Barije. Lociran je u zoni
namenjenoj za porodicno stanovanje.

- o) P e

Ilustracija 10: Polozaj kompleksa Gradevinki pogon

Parcele na predmetnoj lokaciji su gradevinsko zemljiSte sa pravom koris¢enja.

Kompleks je kompletno je infrastrukturno opremljen i sastoji se od 2 objekta visokogradnje izgradenih bez
dozvole. Vlasnik objekata je Tigar inkon d.o.o. po dostavljenim podacima. Nepokretnosti koje ¢ine predmet
procene su u loSem stanju.

Lokacija je trenutno neaktivna.

Imajuci u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena izvrsi trosSkovnom metodom.

A A Katastarska A e Povrsina | Procenj Procenj Procenj Procenj
Celina-naziv Adresa broj objekta
parcela (m2) vr. (eur) vr. (rsd) 1v (eur) v (rsd)
Zgrada ostalih ind.ustrijskih delatnosti - anara.éka 4042/33 1 452 35,943 4,258,269 23,363 2,767,875
gradevinski pogon 139, Pirot
Zgrada ostalih inc_lustrijskih delatnosti - Kozara_éka 14042/34 2 223 17,733 2,100,872 11,526 1,365,567
gradevinski pogon 139, Pirot

29
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N Kozaratka R
Grad pogon Tigar Incon 139, Pirot 4042/33 ZemljiSte-pravo kori$¢enja 452 -
Grad pogon Tigar Incon Kozaratka 4042/34 ZemljiSte-pravo koriS¢enja 223 -
pogon 1ig; 139, Pirot JStep) )
Grad pogon Tigar Incon Kozaratka 4042/1 ZemljiSte-pravo koris¢enja 2,135 -
139, Pirot '

53,676

6,359,141

34,889

4,133,441

Tabela 6: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Gradevinski pogon
*Napomena:objekti su u svoniji TIgar Incon
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Stovariste, Devet Jugovica, Pirot

Kompleks Gradevinski pogon se nalazi severozapadno od centra Pirota, u blizini industrijske zone. Lociran
je u zoni namenjenoj za prigradsko stanovanje.

¥ reflenke « roverite,
UL® degavida bedl, KP
4 LI AN M KO
b Pirst grad, geave
o boriderye, ber
ocabraria i3 gradnu

N
Ilustracija 11: PoloZaj kompleksa Gradevinski pogon

Parcele na predmetnoj lokaciji su gradevinsko zemljiSte sa pravom koris¢enja.

Kompleks je kompletno je infrastrukturno opremljen i sastoji se od 4 objekta visokogradnje izgradenih bez
dozvole. Vlasnik objekata je Ti-car trgovine d.o.o. Nepokretnosti koje ¢ine predmet procene su u dobrom
stanju.

Lokacija se koristi kao stovariSte/radionica.

Imajuci u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena izvrsi troSkovnom metodom.

Celina-naziv Adresa Katastaska broj objekta Boriina o J Pr J e j o J
parcela ) ob) (m2) vr. (eur) vr. (rsd) 1v (eur) 1v (rsd)
Zgrada za koju nije utvrdena Devet ]ugovica 32, 3692/2 1 90 10,778 1,276,840 7,005 829,946
delatnost Pirot
Zgrada za koju nije utvrdena Devet ]ugovica 32, 3692/2 2 45 4320 511,802 2,808 332,671
delatnost Pirot
Pomotna zerada Devet ];‘iiz‘t"ca 32, 3692/2 3 307 29472 3,491,627 19,157 2,269,558
Zgrada Za;“’]“ nije utvrdena Devetjugovica 32, 3692/2 4 56 6,706 794,478 4359 516,411
elatnost Pirot
Stovariéte Devet ];‘igrz‘t"ca 32, 3692/2 Zemljiste-pravo koris¢enja 1,481
Stovariste Devet ];li%to)\tnca 32, 3692/8 ZemljiSte-pravo korid¢enja 78
51,276 6,074,747 33,329 3,948,586

Tabela 7: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Stovariste
*Svojina Ti kar

Fotogrdfije lokacije Stovariste
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Toviliste i prasiliste, Sadine vodenice 10, Pirot

Kompleks Tovilite i prasili$te se nalazi u naselju Sadine vodenice, MZ Stanica, oko kilometer severno od
industrijske zone. Lociran je u zoni namenjenoj za prigradsko stanovanje.

- y - o ‘e » -
OBJEKAT TOVILISTA, NASELIE PROVALLUA 1, PIROT - namenjen prodaji
LN 7950; KP 3721/1: P=936 m2

—_— 3 o

Ilustracija 11: Pozicija kompleksa ToviliSte i prasilisSte

Kompleks je kompletno infrastrukturno opremljen i sastoji se od 2 objekta visokogradnje izgradenih bez
dozvole. Vlasnik objekata je Tigar a.d. Nepokretnosti koje ¢ine predmet procene su u loSem stanju, u fazi
uru$avanja.

Parcele na predmetnoj lokaciji su gradevinsko zemljiSte sa pravom svojine.

Lokacija je trenutno neaktivna.

Imajuéi u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena izvrsi troSkovnom metodom.
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TrziSna vrednost zemljista je utvrdena koriS¢enjem javno dostupnih podataka iz poreske uprave, oglasa i
na osnovu informacija dobijenih od uprave Tigar a.d.

Celina-naziv AT Katastarska broj Povrsina Pr j Procenj Procenj Pr j
parcela objekta (m2) vr. (eur) vr. (rsd) 1v (eur) v (rsd)
Sadine
Zgrada ToviliSta vodenice 3721/1 1 792 39,790 4,714,038 25,864 3,064,125
10,Pirot
Sadine
Zgrada Prasilista vodenice 3721/1 2 144 7,235 857,098 4,702 557,114
10,Pirot
Sadine
Toviliste i prasiliste vodenice 3721/1 Zemljiste 3,049 60,980 7,224,465 39,637 4,695,902
10,Pirot
108,005 12,795,601 70,203 8,317,141

Tabela 8: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokaciji Toviliste i prasiliste

Fotografije lokacije Prasiliste i toviliste
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Hotel Star A (sa prate¢im zemljiStem), Basarski kamen

Hotel Star A smeSten je u Parku prirode I kategorije Stara planina, na 1080m nadmorske visine. Nalazi se
ispod vrha Basarski kamen. Povezan je sa Pirotom lokalnim asfaltnim putem u duzini od 12 km. U blizini je
naselja Dobri Do.

Predmetne nekretnine se lokacijski nalaze u neposrednoj blizini skijaliSta i vikend naselja Planinarski dom.

Asfaltni put prema Pirotu i ostala infrastruktura, ¢ine ove parcele vrlo atraktivnim u odnosu na druge
parcele na tom podrudju. Udaljenost parcela br.480-486 i 7567 - 7583 od hotela je oko 200 m.

= fﬁ\‘,—vm we

oyl
otel
Hotel Tigar planinank
U

- s

Ilustracija 13: Parcele Koren (O - 482), Planinarski dom (483 - 486) i Dom (492 - 496 i 498)
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Ilustracija 15: Parcele Grlja 7567 - 7583

Lokacija je infrastrukturno opremljena strujom i vodom iz kaptaZe. Na lokaciji se nalaze 2 objekta
visokogradnje kao i prateci objekti infrastrukture. Predmetne parcele i objekti su u vlasnistvu Tigar
ugostiteljstvo d.o.o.

Parcele predstavljaju gradevinsko zemljiSte van gradskog podrucja i poljoprivredno zemljiste (pasnjaci i
Sume).

Lokacija se aktivno koristi za potrebe turizma i ugostiteljstva.

Sve nekretnine osim parkinga, igralista i staza i platoa su procenjene komparativnom metodom.
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Cellnasazy Ades Ka:r:i?e‘i:ka brojbieia Pﬂ(erii)na rlvr. (eur) r.vr. (rs‘d) B (eur) v - (rs;i] v
Hotel Stara i zemljiste 480 Zemljiste 386 1,930 228,652 1,255 148,624
Hotel Stara i zemljiste 481 Zemljiste 641 3,205 379,705 2,083 246,808
Hotel Stara i zemljiste 482 Zemljiste 494 2,470 292,628 1,606 190,208
Hotel Stara i zemljiSte 483 Zemljiste 506 2,530 299,736 1,645 194,828
Hotel Stara i zemljiste 484 Zemljiste 568 2,840 336,462 1,846 218,701
Hotel Stara i zemljiSte 485 Zemljiste 864 4,320 511,802 2,808 332,671
Hotel Stara i zemljiste 486 Zemljiste 511 2,555 302,698 1,661 196,754
Hotel Stara i zemljiste 492 Sumsko zemljiste 518 1,554 184,107 1,010 119,669

Hotel Star A 493 1 1,347 563,000 66,700,130 365,950 43,355,085
Hotel Stara i zemljiste 493 ZemljiSte-procenjeno sa objektom 6,861 - - -
Hotel Stara i zemljiSte 494/1 Sumsko zemljiste 6,769 20,307 2,405,825 13,200 1,563,786
Hotel Stara i zemljiste 494/2 1 34 170 20,140 111 13,091
Hotel Stara i zemljiste 494/2 Sumsko zemljiste 10,381 15,572 1,844,798 10,121 1,199,118
Hotel Stara i zemljiSte 496 Poljoprivredno zemljiste 2,877 8,631 1,022,538 5,610 664,650
Hotel Stara i zemljiste 497 Poljoprivredno zemljiste 3,218 9,654 1,143,735 6,275 743,428
Hotel Stara i zemljiste 498 Poljoprivredno zemljiste 3,329 9,987 1,183,187 6,492 769,071
Hotel Stara i zemljiSte 499 Poljoprivredno zemljite 33,843 50,765 6,014,207 32,997 3,909,235
Hotel Stara i zemljiSte Parking 465 11,625 1,377,245 7,556 895,209
Hotel Stara i zemljiste Igraliste 960 38,400 4,549,352 24,960 2,957,079
Hotel Stara i zemljiSte Staze i platoi 450 11,250 1,332,818 7,313 866,332
Hotel Stara i zemljiste 7567 Poljoprivredno zemljiste 2,407 7,221 855,491 4,694 556,069
Hotel Stara i zemljiSte 7569 Poljoprivredno zemljiste 196 980 116,103 637 75,467
Hotel Stara i zemljiste 7570 Poljoprivredno zemljiste 243 1,215 143,944 790 93,564
Hotel Stara i zemljiste 7576 Poljoprivredno zemljiste 2,005 10,025 1,187,689 6,516 771,998
Hotel Stara i zemljiste 7577 Poljoprivredno zemljiste 6,099 30,495 3,612,825 19,822 2,348,336
Hotel Stara i zemljiSte 7583 Poljoprivredno zemljite 1,367 6,835 809,761 4,443 526,345

817,535 96,855,579 531,398 62,956,126

Tabela 9: Pregled procenjene vrednosti imovine hotel Star A

*Svojina Tigar ugostiteljstvo d.o.o.

Vrednosno najznacajniji objekti na lokaciji je hotel Star A (na kp 493) spratnosti Po + Pr + 1 + Pk ukupne
povrsine 1.347 m?. RaspolaZe sa 14 soba, od kojih su 7 dvokrevetnih sa stadardnim lezajem, 6 dvokrevetnih
sa francuskim lezajem i jedan apartman. Ukupan kapacitet hotela je do 30 osoba. Stari deo hotela izgraden
je oko 1960. godine, a 1998 - 99 je izvrSeno renoviranje kao i dogradnja.
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Fotografije Hotela Star A i zemljista

Magacini, Simanovci i Temerin

Simanovci, KrnjeSevacka bb. Potes — Selo: objekat se nalazi u industrijskoj zoni pe¢inacke opstine u kojoj
od delatnosti dominira industrija i poljoprivreda. Simanovci su poznati kao mesto na kome veliki broj
eminentnih kompanija ima izgradene komplekse sa razli¢itim namenama. Gradevinski objekat koji
predstavlja predmet procene je magacinski prostor koji je u funkciji, uz redovno tekuce odrzavanje. Na
zemljiStu postoji betonska saobraéajnica za prilaz i manevrisanje vozila. Prilaz autoputu se ostvaruje preko
Simanovacke petlje. Magacin se nalazi neposredno uz objekte Gorenja.

Ilustracija 16: PoloZaj magacina Simanovci

U okviru placa postoji jos jedan objekat (portirnica) koja nije evidentirana u registru vlasnistva na
nepokretnostima - KnWeb, te nije bio predmet procene.

Lokacija je kompletno infrastrukturno opremljena. Objekat nije prikljucen na kanalizacionu mrezu.
Predmetne parcele i objekat su u vlasnistvu Tigar a.d. Parcele predstavljaju zemljiSte u gradevinskom
podrudju.
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Fotografije lokacije Simanovci

Temerin, Mala bb, Potes - Mala: Gradevinski objekat koji predstavlja predmet procene je magacinski
prostor, izgraden 1989. god., koji je u funkciji, uz redovno teku¢e odrzavanje. Nalazi se u samom naseljenom
mestu. Na zemljistu postoji betonska saobracajnica za prilaz i manevrisanje vozila.

Wy oFE7 o el o iy~ 2
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Mospuwmra im2] 14578

TEMERIN

Ilustracija 17: Polozaj magacina Temerin

Objekat u katastru oznacen pod brojem 2 povrsine 15m2, fizicki vise ne postoji .

U okviru placa postoji objekat povrsSine oko 40 m2 (portirnica) koja nije evidentiran u registru vlasnistva
na nepokretnostima - KnWeb, pa samim tim nije bio predmet procene.

Mikrolokacija je srednje povoljna za lociranje kompleksa tipa predmeta procene.

Lokacija je kompletno infrastrukturno opremljena. Objekat nije prikljucen na kanalizacionu mrezu.
Predmetni objekat je u vlasnistvu Tigar a.d.
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Parcele predstavljaju zemljiste u gradevinskom podrucju sa pravom svojine.

Fotografije lokacije Temerin

Imajuci u vidu specificnost objekata, odnosno nedostatak dovoljnog broja javno dostupnih komparativa,
odluceno je da se procena vrednosti objekata na obe lokacije izvrSi troSkovnom metodom. Procena
vrednosti zemljiSta u Simanovcima izvrSena je komparativnom metodom.

Katastarska Povrsina ji vr. v v

- jena vr.
parcela CrodiEm (m2) (eur) (rsd)

_— j i
Celina-naziv Adresa (Em) (rsd)

Magicinski prostor van Pirota KrnjeSevacka bb. Potes - Selo,Simanovci 429/9 1 1,705 252,681 29,935,800 164,243 19,458,270

Zemljiste KrnjeSevacka bb. Potes - Selo,Simanovei 429/9 Zemljiste-pravo svojine 8437 253,110 29,986,625 164,522 19,491,306

Magicinski prostor van Pirota Mala b, Potes - Mala 5627 1 1477 299,000 35,423,337 194,350 23,025,169
Zemljiste Mala b, Potes - Mala 5627 Zemljiste-pravo korid¢enja 14578

804,791 95,345,763 523,114 61,974,746

Tabela 10: Pregled procenjene vrednosti imovine na lokacijama Simanovci i Temerin

Oba objekta su metalni hangari nosece Celicne konstrukcije sa AB temeljima. Fasada i krovni pokrivac su
od profilisanog lima. Stolarija je crna bravarija, bojena i zasti¢ena. Pod je armirano - betonski.

Nekretnine - Beograd

Tigar a.d. na teritoriji Beograda poseduje Cetiri nepokrenosti od koje je jedno kancelarijski prostor -
predstavnistvo drustva, a preostala tri maloprodajni objekti .

PredstavniStvo drustva se nalazi u Francuskoj ulici br. 24 na V spratu zgrade, i aktivno se koristi. Prostor
se sastoji od kancelarija rasporedenih u nizu, kafe kuhije i mokrog ¢vora. Pristupa mu se direktno iz lifta i
pomocu stepenisSta. Pre oko godinu dana prostor je adaptiran - izvrSeno je kreCenje i zamena podnih
obloga. Redovno se koristi i u odlicnom je stanju.

Na opstini Vracar u ulici Cara Nikolaja Il br.37 je lociran jedan od tri maloprodajna objekta u Beogradu.
Usled uskog trotoara, u ulici je manja frekvenca kretanja peSaka, dok je automobilski saobracaj vrlo
intenzivan. Prostor je u dobrom stanju, aktivno se koristi. Neophodna je sanacija prokiSnjavanja u delu
pomoc¢nih prostorija.

Preostala dva lokala se nalaze na op$tinama Cukarica i Rakovica. Nemaju dobru izloZenost i potrebna im je
adaptacija. Lokal u Rakovici se trenutno ne koristi.

Tigar a.d. je knjiZni vlasnik objekta u Francuskoj ulici, preostala tri objekta su vanknjiZzno vlasnistvo.
Objekti su procenjeni komparativnom metodom.
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Celina-naziv Adresa Lozl broj objekta Boysing e j i j e j o jenaly
parcela (m2) vr. (eur) vr. (rsd) 1v (eur) (rsd)
Prodavnica i magacin Cara Nikolaja 11 br.37 Beograd 2234 1 79 131,000 15,519,924 85,150.00 10,087,950.41
Prodavnica i magacin Lazarevacki drum br.19 Beograd 12912 vanknjizno vlasni$tvo 121 113,000 13,387,415 73,450.00 8,701,819.82
Prodavnica Prvoboraca br.39V Beograd vanknjizno vlasnistvo 71 51,000 6,042,108 33,150.00 3,927,370.01
Predstavni$tvo Francuska br.24 Beograd vanknjiZno vlasnitvo 132 215,000 25,471,631 139,750.00 16,556,559.83
510,000 60,421,077 331,500 39,273,700

Tabela 11: Pregled procenjene vrednosti imovine na teritoriji Beograda

Fotografije prostora u Francuskoj br.24 i Fotografije lokala Lazarevacki drum br.19

Nekretnine - Pirot

Tigar a.d. na teritoriji Pirota poseduje sedam maloprodajnih objekata i jedan koji se koristi kao podruznica
penzionera Tigar a.d.

Svi objekti osim Maskima Gorkog br.22 i Narodnih Heroja br.114 su pozicionirani na centralnim gradskim
lokacijama i imaju dobru izloZenost. Skoro svi lokali se aktivno koriste, kako u funkciji poslovanja Tigar a.d.,
tako i putem ugovora o zakupu OpSte stanje nekretnina jedobro, jedino lokal u Narodnih Heroja 114 koji
se ne koristi zahteva obimniju adaptaciju. Manja adaptacija je potrebna i lokalu u ulici Srpskih vladara br.36
(advokatska kancelarija).

Objekti su procenjeni komparativnom metodom.

R Katastarska broj . Procenjena vr. Pr ji vr. . .
Celina-naziv parcela objekta Povrsina (m2) (Gm) (rsd) Pr v (eur) Procenjena lv (rsd)
Srpskih vladara 36 (56) 2105 1 41 41,000 4,857,381 26,650 3,157,297
Dragoseva 56 1847 1 121 143,400 16,988,985 93,210 11,042,840
Trg Republike 84 802/1 1 33 22,000 2,606,399 14,300 1,694,160
- 48
Trg Republike 78 799 1 (u naravi 65m2) 31,000 3,672,654 20,150 2,387,225
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Trg Oslobodenja Trg Oslobodenja 263 134,500 15,934,578 87,425 10,357,476
Maksima Gorkog 22A 3850/264 138 13,628 1,614,528 8,858 1,049,443
Narodnih Heroja 114 4070/82 91 49,000 5,805,162 31,850 3,773,355

434,528 51,479,687 282,443 33,461,797

Tabela 12: Pregled procenjene vrednosti imovine na teritoriji Pirota

Fotografije lokala Trg republike 78

Nekretnine - ostalo (unutrasnjosti Crna Gora

Nekretnine iz ove grupacije su rasporedene Sirom Srbije, a deo se nalazi i u Crnoj Gori. U veéini sluc¢ajeva
u pitanju su maloprodajni objekti.

Svinavedeni objekti su svojina Tigar a.d. osim objekta u Babusnici za koji postoji pravo koriscenja.
Objekti su procenjeni komparativnom metodom.
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Celina-naziv Katastarska Katastarska broj objekta/adresa Povrsina Pr j Pr j Pr ji Pr j
opstina parcela ) 0b) (m2) vr. (eur) vr. (rsd) 1v (eur) 1v (rsd)
Bulevar oslobodenja 22, Catak Catak 4458/54 Bulevar oslobodenja 22, Catak 71 42,000 4,975,853 27,300 3,234,305
Cara Du3ana bb, Trstenik Trstenik 2660/2 Cara Du3ana bb, Trstenik 100 47,000 5,568,217 30,550 3,619,341
Danilovgrad Danilovrad- 274/3 Livada 3 klase 2,330 2,330 276,041 1,515 179,427
Curilovac
. Danilovgrad- .
Danilovgrad PR 626/1 Dvoriste 490 - - - -
Curilovac
Danilovgrad D%'L‘l‘:ﬁ‘;‘g;d' 626/1 Poroditna stambena zgrada 104 15,000 1,777,091 9,750 1,155,109
Danilovgrad Danilovgrad- 627 Voénjak 2.klase 573 573 67,885 372 44,125
Curilovac
Danilovgrad Danilovgrad- 627 Pomocna zgrada 15 1,500 177,709 975 115511
Curilovac
Mladosti 22, Babu$nica Babusnica 76/8 Mladosti 22, Babu$nica 36 - - - -
borda Andre]z\g:a Kuna 15-21, Bor 1756 borda Andre]%\gfa Kuna 15-21, 16 3,500 414,654 2275 269,525
3.0ktobar 51-53, Bor Bor 1756 3.0ktobar 51-53, Bor 127 39,000 4,620,435 25,350 3,003,283
Vardarska 16, Ni§-Pr Bubanj 1215 1 170 187,000 22,154,395 121,550 14,400,357
Vardarska 16, Nis-1 sprat Bubanj 1215 1 180 160,000 18,955,632
(prodato po dobijenim inf)
Vardarska 16, Ni-servis Bubanj 1215 2 102 40,000 4,738,908
Batka Palanka,ls[\)'ftozara Miletica 0 1997/2 Backa Palanka,ls[\)rftozara Mileti¢a 95 38,000 4,501,063 24,700 2926276
Subotica, Banijska 4 Novi grad 4077/35 Subotica, Banijska 4 66 38,000 4,501,963 24,700 2,926,276
Niksi¢, Njegoseva 0 2763 Niksi¢, Njegoseva 68 40,000 4,738,908 26,000 3,080,290
Svilajnac, Stevana Sindeli¢a 1 0 791 Svilajnac, Stevana Sindeli¢a 1 70 28,000 3,317,236 18,200 2,156,203
Zrenjanin, Mileti¢eva 22 0 5731 Zrenjanin, Mileti¢eva 22 73 35,000 4,146,545 22,750 2,695,254
Uzice, Omladinska 46 0 9082/1 Uzice, Omladinska 46 92 77,000 9,122,398 50,050 5,929,559
KnjaZevac, Knjaza Milosa 77 0 440 Knjazevac, Knjaza Milo3a 77 59 21,000 2,487,927 13,650 1,617,152
Vlasotince, Stevana Sindeli¢a bb Vlasotince Varo§ 1126/3 Vlasotince, Stevana Sindeli¢a bb 43 12,900 1,528,298 8,385 993,394
Krusevac, Dusanova 56 0 2049 Kru8evac, Dusanova 56 111 83,000 9,833,234 53,950 6,391,602
910,803 107'9105'29 462,022 54,736,988

Tabela 13: Pregled procenjene vrednosti imovine u unutrasnjosti R.Srbije i R.Crne Gore

Fotografije lokala u Boru i u Subotici
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Nekretnine — ostalo (nepokretnosti sa spornim pravnim statusom

Predmet procene su i objekti koji imaju sporan pravni status, drustvo nema listove nepokretnosti ili je
upisano kao drzalac objekata. Pregled ovih objekata sa procenjenim vrednostima je data u narednoj tabeli.

Celina-naziv Adresa Katastarska Povrsina Pr Pr j Pr j Pr j
parcela (m2) vr. (eur) vr. (rsd) v (eur) v (rsd)
STANOVI - TIGAR NE POSEDUJE LN Savska bb, Pirot 32 16,000 1,895,563 10,400 1,232,116
STANOVI - TIGAR NE POSEDUJE LN Pirot, naselje Préevac 48 24,120 2,857,562 15,678 1,857,415
STANOVI - TIGAR NE POSEDUJE LN 0 35 - -
STANOVI - TIGAR NE POSEDUJE LN Novi Sad, Svilara Il, 58 50,000 5,923,635 32,500 3,850,363
lamela 2, ulaz 2
STANOVI - TIGAR NE POSEDUJE LN Babusnica, Crnotravska 54 20,000 2,369,454 13,000 1,540,145
br.1, stan 31
STANOVI - TIGAR NE POSEDUJE LN Bab“g“gf'sz;“’z"a‘“ka 62 23,000 2,724,872 14,950 1,771,167
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE
DA SE OSTVARI LIENI UVID) Takovska 120 3865/4 118 47,200 5,591,911 30,680 3,634,742
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE e
DA SE OSTVARI LICNI UVID) Filipa Vi¥nji¢a 67 3865/16 46 16,100 1,907,410 10,465 1,239,817
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE I
DA SE OSTVARI LICNI UVID) Filipa Vi$nji¢a 44 3865/48 57 19,950 2,363,530 12,968 1,536,295
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE I
DA SE OSTVARI LICNI UVID) Filipa Visnjica 46 3865/49 55 19,250 2,280,599 12,513 1,482,390
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE
DA SE OSTVARI LIGNI UVID) Takovska 137 3871/4 98 39,200 4,644,130 25,480 3,018,684
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE
DA SE OSTVARI LIENI UVID) Takovska 129 3871/8 94 37,600 4,454,574 24,440 2,895,473
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE
DA SE OSTVARI LICNT UVID) Takovska 107 3872/8 42 16,800 1,990,341 10,920 1,293,722
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE
DA SE OSTVARI LICNT UVID) Takovska 180 3870/2 106 42,400 5,023,242 27,560 3,265,108
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE
DA SE OSTVARI LICNI UVID) Takovska 83 3894/2 67 26,800 3,175,068 17,420 2,063,794
STAMBENI OBJEKTI - TIGAR DRZALAC (NIJE BILO MOGUCE
DA SE OSTVARI LICNI UVID) Takovska 91 3895/7 26 10,400 1,232,116 6,760 800,875
Grafika Nikola Pagiéa 316, Pirot 135 47,250 5,597,835 30,713 3,638,593
Kuéa i parcela 55m2-Kugevo, kp.br.3333 3333 55 3,000 355,418 1,950 231,022
Dimitrovgrad, selo Lukavica, M.Tita 13 2,000 236,945 1,300 154,015
Total: 461,070 54,624,208 299,696 35,505,735
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7.3.Procena vrednosti nepokretnosti

Procena vrednosti nepokretne imovine je izvrSena primenom komparativnog i troskovnog pristupa
proceni, u zavisnosti od tipa nepokretnosti, lokacije i informacionog osnova za primenu odredene metode.

Uglavnom su objekti procenjeni primenom troSkovne metode - objekti specificne namene, uglavnom
proizvodni.

Deo objekata je procenjen primenom komparativne metode: objekti u gradskim sredinama gde postoji
dovoljan informacioni osnov za primenu ovog pristupa.

Opis pojedina¢nih pristupa je dat u nastavku.

Kod komparativnog pristupa do procenjene vrednosti se dolazi poredenjem predmetne nepokretnosti sa
identi¢nim ili slicnim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o ostvarenim transakcijama ili su
one ponudene na trzistu.

Kod komparativnog pristupa, prvi korak je uzeti u obzir aktuelne ponudene ili realizovane cene istih ili
sliénih nepokretnosti koje su nedavno ostvarene na trzistu. MoZe biti neophodno da se usklade informacije
o ponudenim cenama i cenama ostvarenim u drugim transakcijama kako bi se u obzir uzele razlike u
uslovima tih transakcija i osnov procene, kao i moguce pretpostavke koje treba napraviti u toku procene
koja se vrSi. Mogu se javiti razlike u pravnim, ekonomskim ili fizickim osobinama izmedu uporedivih
ponudai transakcijai nepokretnosti ¢ija se vrednost procenjuje.

Prinosni pristup omogucava utvrdivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem buducih novc¢anih tokova
u jedinstvenu vrednost, svodenjem na sadaSnju vrednost.

U prinosnom pristupu se uzima u obzir prihod koji ¢e nastati koriS¢enjem nepokretnosti tokom njenog
ekonomskog veka, a vrednost se izracunava tako $to se prihod od izdavanja nepokretnosti kapitalizuje
primenom odgovarajuce stope kapitalizacije. To se najcesce Cini kapitalizacijom prihoda, gde se tzv. ,stopa
prinosa utvrdena u odnosu na sve rizike” (tzv. all-risk yield) primenjuje na reprezentativni prihod za
odredeni period, ili diskontovanjem novcanih tokova, gde se diskontna stopa primenjuje na niz budu¢ih
novcanih tokova ¢ime se oni svode na sadasnju vrednost.

Troskovni pristup se najceSce primenjuje za procenu nepokretnosti metodom troskova zamene. On se
obic¢no koristi kada nema podataka o uporedivim transakcijama ili ponudama sli¢nih nepokretnosti ili
nema stvarnog ili potencijalnog prihoda koji bi vlasnik nepokretnosti uzivao. Troskovni pristup se
prvenstveno Koristi za procenu specijalizovanih nepokretnosti koje se retko ili nikada ne prodaju na trzistu,
osim kroz prodaju privrednih subjekata ili subjekata ¢iji su deo.

Prvi korak podrazumeva procenu troska zamene, tj. troSka nove nepokretnosti. To je obi¢no troSak zamene
nepokretnosti savremenim ekvivalentom na odgovarajué¢i datum procene. TroSak zamene mora da
odrazava sve dodatne troskove, medu kojima su vrednost zemljista, infrastruktura, cena izrade projekta i
trosak finansiranja koje bi ucesnik na trziStu morao da snosi da bi stvorio savremeni ekvivalent predmetne
nepokretnosti.

Cena savremenog ekvivalenta se potom uskladuje u pogledu zastarelosti kako bi se doslo do iznosa za koji
je nepokretnost svom potencijalnom kupcu manje vredna od savremenog ekvivalenta zbog svog fizickog
stanja, funkcionalnosti i ekonomske upotrebljivosti.

Pregled procene vrednosti nepokretnosti sa proracunom primenom tro§kovnog pristupa
proceni je dat u narednoj tabeli:
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Broj objektauLN / Oswarenfl . Naknade, Ukupna cena o Sade}&nja
Naziv objekta po LN BR.K.P. broj pns_ebnog dela pov;s::a il Projektovanje gf:;l?ie prikljucci i gradnje (121 r::::;:tz:ic\zlao) vret(;-lzl:lssllabez Vrednost
objekta objektom LN ostalo novog zemljista
mZE/Unl://m3 EUR % EUR /man;J/Rm/m3
TIGAR I (Star obu¢a), 22.Divizije br.10, KP 360/1-24, KO Pirot - grad
Ostale zgrade - RESTORAN DRUSTVENE ISHRANE 360/2 1 252 5 400 20 107,100 67% 39,026 155
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN NOZEVA 360/3 1 18 5 250 20 4,950 87% 977 54
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN POMOCNOG MATERIJALA 360/4 1 40 5 250 20 11,000 83% 2,563 64
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN REZERVNIH DELOVA 360/5 1 111 5 250 20 30,525 83% 7,111 64
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - UPRAVNA ZGRADA 360/6 1 444 5 400 20 188,700 43% 111,377 251
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - STARA VALJARA 360/6 2 64 5 100 10 7,360 59% 3,416 53
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PROSTOR SINDIKATA 360/7 1 122 5 400 20 51,850 40% 32,168 264
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KULA ZA HLADENJE 360/8 1 62 5 250 20 17,050 78% 4,655 75
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PORTIRNICA BR.1 360/9 1 22 5 250 20 6,050 78% 1,652 75
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SITO STAMPA 360/10 1 31 5 250 20 8,525 91% 1,328 43
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SEKTOR ODRZAVANJA 360/11 1 304 5 250 20 83,600 87% 16,003 53
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SKLADISTE UGLJA 360/12 1 191 - 60 - 11,460 68% 3,667 19
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PORTIRNICA BR.2 360/13 1 5 5 200 20 1,125 90% 203 41
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KONFEKCIJA CIZAMA 360/14 1 2,872 5 300 20 933,400 74% 281,686 98
TRAFO STANICA 360/15 1 50 5 200 20 11,250 81% 2,968 59
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - ZGRADA STRUCNIH SLUZBI 360/16 1 1,254 5 300 20 407,550 79% 106,674 85
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN SIROVINA 360/17 1 376 5 250 20 103,400 81% 25,929 69
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PARNI KOTLOVI 360/18 1 1,063 5 300 20 345,475 90% 54,330 51
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - NOVA VALJARA 360/18 2 154 5 300 20 50,050 90% 7,871 51
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - ENERGETIKA 360/19 1 189 5 250 20 51,975 81% 12,937 68
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PRESARA 360/20 1 203 5 250 20 55,825 84% 12,273 60
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - VULKANIZACIJA U AUTOKLAVIMA 360/21 1 404 5 250 20 111,100 81% 27,491 68
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KONFEKCIJA OPANAKA 360/22 1 1,032 5 250 20 283,800 51% 148,536 144
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Zgrada hemijske industrije - NOVA VALJARA 360/23 1 675 5 220 20 165,375 80% 44,483 66
POMOCNA ZGRADA 360/23 2 358 5 250 20 98,450 81% 24,688 69
Zgrada hemijske industrije- PRESARA 360/24 1 1,124 5 350 20 421,500 86% 80,138 71
POMOCNA ZGRADA 360/24 2 213 5 350 20 79,875 86% 14,544 68
1,068,693
Tigar II (administrativni operativni k pleks), Nikole Pasi¢a, Pirot, kp 3390, KO Pirot - grad
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - UPRAVNA ZGRADA 3390/3 1 4,160 5 400 20 1,768,000 44% 1,033,533 248
Zgrada zdravstva - MEDICINA RADA 3390/4 1 1,018 10 450 20 488,640 40% 302,108 297
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - CENTRALNA KUHINJA 3390/12 1 1,574 5 450 20 747,650 34% 500,929 318
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - VATROGASNO SPREMISTE 3390/41 1 639 10 350 20 242,820 67% 88,176 138
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - NADSTRESNICA 3390/65 1 130 10 100 5 14,950 53% 7,432 57
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - POSLOVNO PRODAJNI SERVIS 3390/42 2 299 10 450 20 143,520 10% 129,766 434
Zgrada trgovine - KAPIJA 1 4486/3 1 209 10 400 20 89,870 8% 83,443 399
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PORTIRNICA NA KAPIJI 1 3390/44 1 88 10 250 20 24,640 29% 18,062 205
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KADROVSKA SLUZBA 3390/45 1 120 10 350 20 45,600 54% 22,099 184
2,185,549
Tigar III (proizvodni operativni kompleks), Nikole Pasi¢a, Pirot, kp 3620/1, KO Pirot - grad
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - FABRIKA OBUCE I KANCELARIJE 3620/1 1 20,113 5 350 20 7,542,375 29% 5,489,592 273
Zgrada zdravstva - FABRIKA TEHNICKE GUME 3620/1 2 5,369 5 300 20 1,744,925 27% 1,297,466 242
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PROIZVODI OD GUMENOG RECIKLATA 3620/1 3 3,300 5 300 20 1,072,500 27% 797,474 242
BELA VALJARA 3620/x 1,780 5 450 809,900 8% 743,758 418
Trafostanica TS 35/10 kV "Industrijski park" 3620/x 50,000
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - NADSTRESNICA TIGAR INKON 3620/1 4 1,350 5 80 10 128,250 72% 45,257 34
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - BRAVARSKA I STOLARSKA RADIONICA INKON 3620/1 6 888 5 300 20 288,600 72% 93,731 106
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN ALATA TEHNICKE GUME 3620/1 7 638 5 300 20 207,350 85% 42,182 66
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KANCELARIJA I GARDEROBA TIGAR INKON 3620/1 8 762 5 300 20 247,650 85% 50,380 66
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN TIGAR INKON 3620/1 9 496 5 250 20 136,400 72% 45,398 92
TRAFOSTANICA I AKUMULATORSKA STANICA 3620/1 10 414 5 250 20 113,850 28% 84,290 204
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KANCELARIJA I GARDEROBA TRANSPORTA 3620/1 11 376 5 300 20 122,200 84% 26,098 69
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Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - GARAZE I RADIONICA TRANSPORTA 3620/1 12 452 5 250 20 124,300 60% 55,720 123
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - ELEKTROMASINSKA RADIONICA 3620/1 13 554 5 250 20 152,350 85% 32,440 59
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - ELEKTRORADIONICA 3620/1 14 237 5 300 20 77,025 60% 33,582 142
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN OPREME INKON 3620/1 15 169 5 200 20 38,025 81% 10,115 60
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - NADSTRESNICA MASINSKE RADIONICE 3620/1 16 162 5 100 20 20,250 87% 5,409 33
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SUSARA ZA GRADU 3620/1 18 60 5 200 20 13,500 90% 2,405 40
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN ALATA INKON 3620/1 20 52 5 200 20 11,700 87% 2,383 46
TRAFOSTANICA 3620/1 26 44 5 200 20 9,900 79% 2,731 62
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN SITNOG ALATA TIGAR OBUCA 3620/1 31 90 5 200 20 20,250 59% 9,328 104
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - RENI BUNAR 3620/1 32 23 5 200 20 5175 74% 1,669 73
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KADROVSKA SLUZBA, POSTA I GARAZA 3620/1 34 1,265 5 300 20 411,125 49% 223,228 176
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN ALATA TEHNICKE GUME 3620/1 35 947 5 250 20 260,425 92% 37,196 39
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KANCELARIJA MARKETINGA 3620/1 36 63 5 300 20 20,475 33% 14,230 226
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN LATEKSA 3620/1 37 196 5 250 20 53,900 33% 37,657 192
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KOTLARNICA 3620/1 38 856 5 200 20 192,600 25% 148,730 174
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - BAZEN ZA TERMICKU PRIPREMU VODE 3620/1 39 147 5 200 20 33,075 25% 25,541 174
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SKLADISTE MAZUTA SA TANKVANOM 3620/1 40 356 5 200 20 80,100 25% 61,855 174
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PRETOVARNA KUCICA ZA MAZUT 3620/1 41 17 5 200 20 3,825 25% 2,954 174
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PILANA 3620/1 42 1,473 5 250 20 405,075 72% 134,820 92
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - OSTRACNICA 3620/1 43 97 5 100 10 11,155 82% 2,840 29
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PESKIRNICA 3620/1 44 103 5 200 20 23,175 80% 6,367 62
TRAFOSTANICA 3620/1 45 45 5 200 20 10,125 31% 7,251 161
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PORTIRNICA 3620/1 46 17 5 300 20 5,525 64% 2,230 131
TRAFOSTANICA 3620/1 47 24 5 200 10 5,160 26% 3,871 161
TRAFOSTANICA 3620/1 48 18 5 200 10 3,870 26% 2,903 161
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SILOS ZA PILJEVINU 3620/1 49 21 5 500 20 11,025 49% 5,860 279

9,638,943

Lokacija Dragos, Nikole Pasica, KP 3480/1, KO Pirot - grad

Zgrada industrije koZe i krzna - UPRAVNA ZGRADA 3480/1 1 1,494 10 350 20 567,720 95% 56,234 38
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Zgrada industrije koZe i krzna - PORTIRNICA 3480/1 2 12 10 300 20 3,960 95% 422 35

Zgrada industrije koZe i krzna - PROIZVODNA HALA - KOZARA 3480/1 3 3,830 10 300 20 1,263,900 100% 76,600 20

Zgrada industrije koZe i krzna - KOTLARNICA 3480/1 4 289 10 300 20 95,370 100% 5,780 20

Zgrada industrije koZe i krzna - MENZA 3480/1 5 402 10 400 20 172,860 100% 8,040 20

Trafo stanica - TRAFO STANICA 3480/1 6 59 10 250 20 16,520 95% 1,932 33

Zgrada industrije koZe i krzna - PUMPA ZA MAZUT UZ KOTLARNICU 3480/1 7 18 10 200 20 4,140 100% 360 20

Zgrada industrije koZe i krzna - REZERVOAR ZA MAZUT 3480/1 8 125 10 150 20 22,500 90% 4,460 36

Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN SIROVINA 3480/1 9 758 10 250 20 212,240 95% 24,817 33

Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN TEHNICKIH GASOVA 3480/1 10 21 10 200 20 4,830 100% 420 20

Zgrada industrije koZe i krzna - VUNARA 3480/1 11 7,164 10 400 20 3,080,520 98% 215,242 30

Zgrada industrije koZe i krzna - VUNARA 3480/1 12 2,181 10 350 20 828,780 98% 62,856 29

Zgrada industrije koZe i krzna - SORTIRNICA 3480/1 13 631 10 250 20 176,680 95% 20,659 33

Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN 3480/1 14 2,837 10 250 20 794,360 87% 149,680 53

Zgrada industrije koZe i krzna - KRZNARA 3480/1 15 1,915 10 300 20 631,950 95% 67,389 35

Trafo stanica 3480/1 16 127 10 300 20 41,910 85% 8,327 66

Zgrada industrije koZe i krzna - PERIONICA [ SORTIRNICA 3480/1 17 1,381 10 250 20 386,680 100% 27,620 20

Pomo¢na zgrada - NADSTRESNICA 3480/1 18 704 5 100 20 88,000 95% 17,702 25

Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN 3480/1 19 703 10 250 20 196,840 90% 31,972 45

Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN 3480/1 20 813 10 200 20 186,990 90% 32,992 41

Zgrada industrije koze i krzna - PORTIRNICA 3480/3 1 32 10 300 20 10,560 90% 1,612 50

Zgrada za koju nije poznata namena - deo - BAZEN ZA TEHNOLOSKU VODU 3501 1 586 10 100 10 70,320 100% 5,860 10

Zgrada za koju nije poznata namena - CRPNA STANICA 3501 2 51 10 250 20 14,280 95% 1,670 33

Zgrada za koju nije poznata namena - OBJEKAT ZA SELEKCIJU SEKUNDARNIH SIROVINA 3501 3 157 10 300 20 51,810 47% 29,032 185

Zgrada za koju nije poznata namena - NADSTRESNICA 3501 4 599 10 150 20 107,820 78% 33,113 55

Zgrada za koju nije poznata namena - deo - BAZEN ZA TEHNOLOSKU VODU 3502 deo objekta sa k.p. 3501 189 10 100 10 22,680 100% 1,890 10
Zgrada za koju nije poznata namena - deo - BAZEN ZA TEHNOLOSKU VODU 3504 deo objekta sa k.p. 3501 9 10 100 10 1,080

886,772
Lokacija Kartonaza, Pirot
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - HALA KARTONAZE 4223 1 808 10 350 20 307,040 83% 64,197 79
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Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN M-311 4224/2 1 2,517 10 250 20 704,760 67% 267,280 106
Trafostanica - TS 10/04kV 4224/3 1 19 10 200 20 4,370 27% 3,306 174
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN M-311 4224/4 1 1,118 10 250 20 313,040 67% 118,720 106

453,503

Toviliste i prasiliSte kp.3721/1-2 KO Pirot - grad

Zgrada Tovilista 3721/1 1 792 10 200 20 182,160 86% 39,790 50
Zgrada Prasilista 3721/1 2 144 10 200 20 33,120 86% 7,235 50

47,025

Objekti zastitne radionice - stovariste, ul.9.Jugovi¢a br.32, kp.3692 /2 KO Pirot - grad

Zgrada za koju nije utvrdena delatnost 3692/2 1 90 10 200 20 20,700 53% 10,778 120
Zgrada za koju nije utvrdena delatnost 3692/2 2 45 10 150 20 8,100 53% 4,320 96
Pomo¢na zgrada 3692/2 3 307 10 150 20 55,260 53% 29,472 96
Zgrada za koju nije utvrdena delatnost 3692/2 4 56 10 200 20 12,880 53% 6,706 120

51,276

Gradevinski pogon - Tigar Incon, ul. Kozaracka br.139, kp 4042 /1,33,34 KO Pirot - grad

Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - gradevinski pogon 4042/33 1 452 10 300 20 149,160 81% 35,943 80
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - gradevinski pogon 4042/34 2 223 10 300 20 73,590 81% 17,733 80

53,676

Magacinski prostor Simanovci

Zgrada za koju nije poznata namena - MAGACIN-Simanovci 429/9 1 1,705 5 300 5 511,500 51% 252,681 148

252,681

TOTAL PROCENJENO PRIMENOM TROSKOVNE METDE: 14,638,117 EUR

Zemljiste na svim kompleksima koje je u pravu svojine i deo gradevinskih objekata je procenjen primenom komparativne metode. Procenitel;j je, kod primene komprativnog pristupa.

koristio podatke o ponudama sli¢ne imovine na trzistu i/ili podatke o realizovanim transakcijama
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7.1.Pregled nepokretnosti koje su pod opterec¢enjem - hipoteke

Procenitelju su dostavljeni podaci o optereéenjima (hipotekama) na nepokretnoj imovini koja je bila predmet procene. U nastavku je dat pregled optereenja po dostavljenim

podacima:

Katastar

Katastar

Povrsi

Celina-naziv ska ska broj objekta na Procenjena Procen]ena NoSILae Hipotekarni pov.
2 vr. (rsd) likv.vr. (rsd) prava
opStina parcela (m2)
Ostale zgrade - RESTORAN DRUSTVENE ISHRANE Pg‘)f:g 360/2 1 252 4,623,513 3,005,284 T‘g?rro‘:D Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN NOZEVA Pg‘lf:g 360/3 1 18 115,736 75,228 Tigar AD Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN Pirot- Tigar AD
POMOCNOG MATERIJALA arad 360/4 1 40 303,593 197,336 S, Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN Pirot- Tigar AD
REZERVNIH DELOVA arad 360/5 1 111 842,472 547,607 Bt Srpska Banka
o oo . Pirot- Tigar AD
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - UPRAVNA ZGRADA grad 360/6 1 444 13,195,181 8,576,868 Pirot Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - STARA VALJARA Pg‘rr;’g 360/6 2 64 404,707 263,059 T‘gfrrof]) Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PROSTOR Pirot- Tigar AD
SINDIKATA arad 360/7 1 122 3,811,071 2,477,196 . Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KULA ZA HLADENJE Pg‘rr:g 360/8 1 62 551,486 358,466 T‘g?rroltm Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PORTIRNICA BR.1 Pg‘rr;’g 360/9 1 22 195,688 127,198 T‘gfrro’:D Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SITO STAMPA Pg‘rr;’g 360,/10 1 31 157,366 102,288 T‘g?rro’:D Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SEKTOR Pirot- Tigar AD
ODRZAVANJA arad 360/11 1 304 1,895,866 1,232,313 Dot Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - SKLADISTE UGLJA pg‘rr:g 360/12 1 191 434,463 282,401 T‘lg)?rroltm Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PORTIRNICA BR.2 Pg‘rr;’g 360/13 1 5 24,088 15,657 T‘g?rro’:D Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KONFEKCIJA CIZAMA Pg‘rr;’g 360/14 1 2872 33,372,073 21,691,847 T‘g?rro’:D Srpska Banka
TRAFO STANICA Pirot- 360/15 1 50 351,627 228,558 Tigar AD Srpska Banka
grad Pirot
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - ZGRADA STRUCNIH Pirot- 360/16 1 1254 12,637,909 8,214,641 Tlggr AD Srpska Banka
SLUZBI grad Pirot
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN SIROVINA Pg‘rr;’;' 360/17 1 376 3,071,874 1,996,718 T‘g?rro’:D Srpska Banka
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Katastar | Katastar Povrsi . . .
. . s Procenjena Procenjena Nosilac . .
Celina-naziv ska ska broj objekta na . Hipotekarni pov.
e vr. (rsd) likv.vr. (rsd) prava
opStina parcela (m2)
s L . Pirot- Tigar AD
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PARNI KOTLOVI grad 360/18 1 1063 6,436,613 4,183,799 Pirot Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - NOVA VALJARA Pg‘rr;’g 360/18 2 154 932,492 606,119 T‘g?rrof]) Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - ENERGETIKA Pg‘rr;’g 360/19 1 189 1,532,687 996,247 T‘gfrrof]) Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PRESARA pg‘rr;’g 360,20 1 203 1,454,060 945,139 T‘g?rro’:D Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PRESARA Pg‘rr;’g 360,20 2 1063 1,454,060 945,139 T‘g?rro’:]) Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - VULKANIZACIJA U Pirot- Tigar AD
AUTOKLAVIMA arad 360/21 1 404 3,256,396 2,116,982 Bt Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KONFEKCIJA Pirot- Tigar AD
OPANAKA arad 360,22 1 1032 17,597,433 11,438,331 Bt Srpska Banka
Zgrada hemijske industrije - NOVA VALJARA 1;‘:;’;’ 360/23 1 675 5,269,962 3,425,475 T‘g?rro’:]) Srpska Banka
POMOCNA ZGRADA Pirot- 360/23 2 358 2,924,816 1,901,130 Tigar AD Srpska Banka
grad Pirot
Zgrada hemijske industrije- PRESARA Pg‘rr;’g 360,24 1 1124 9,494,211 6,171,237 T‘g?rrof]) Srpska Banka
POMOCNA ZGRADA Pirot- 360/24 2 213 1,723,024 1,119,966 Tigar AD Srpska Banka
grad Pirot
Zgrada zdravstva - MEDICINA RADA l;‘rr;’;' 3390/4 1 1018 35,791,606 23,264,544 T‘g?rro‘?]) Addiko Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - POSLOVNO Pirot- Tigar AD
PRODAINI SERVIS arad 3390/42 2 299 15,373,728 9,992,923 Birot AIK Banka
- 1 . Pirot- Tigar AD ;
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KADROVSKA SLUZBA grad 3390/45 1 120 2,618,152 1,701,799 Pirot Societe Generale Bank
Tigar Il (adm.kompleks) l;‘;:;’ 3390/12 Zemljiste 900 2,132,509 1,386,131 T‘g?rro":]) Societe Generale Bank
Tigar I (adm.kompleks) l;‘;:;’ 3390/42 Zemljiste 546 1,293,722 840,919 T‘g?rro":]) AIK Banka
Tigar Il (adm.kompleks) Pg‘:;’;’ 3390/45 Zemljiste 120 284,334 184,817 T‘g?rro":D Societe Generale Bank
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - FABRIKA OBUCE I Pirot- Tigar AD Fond za razvoj RS I red, DEG
KANCELARIJE grad 3620/1 1 20113 | 650,366,779 422,738,406 Pirot Nemacka Il red
FABRIKA TEHNICKE GUME Pg‘;;’;’ 3620/1 2 5369 153,714,280 99,914,282 T‘g?rro‘?D Addiko Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - PROIZVODI OD Pirot- Tigar AD -
CUMENOG RECIKLATA arad 3620/1 3 3300 94,478,883 61,411,274 A Addiko Banka
o R . Pirot- Tigar AD
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - KOTLARNICA grad 3620/1 38 856 17,620,445 11,453,289 Pirot Erste I red, AIK Banka Il red
Tigar Il (proizv.kompleks) F;f;’g 3620/1 Zemljiste 15360 375,795,404 244,267,013 T‘g?rrO‘:D Societe Generale Bank
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Katastar Katastar Povrsi . . .
. . g Procenjena Procenjena Nosilac . .
Celina-naziv ska ska broj objekta na . Hipotekarni pov.
s vr. (rsd) likv.vr. (rsd) prava
opStina parcela (m2)
Zgrada industrije koZe i krzna - UPRAVNA ZGRADA Pg‘}f;’;' 3480/1 1 1494 6,662,213 4,330,438 T‘g?rroltm Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - PORTIRNICA Pg‘}f;’;' 3480/1 2 12 50,029 32,519 T‘g?rroltm Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - PROIZVODNA HALA - Pirot- Tigar AD
KOZARA arad 3480/1 3 3830 9,075,009 5,898,756 Bt Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - KOTLARNICA Pg‘;;’g 3480/1 4 289 684,772 445,102 T‘gfrroltm Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - MENZA Pg‘rr:;' 3480/1 5 402 952,521 619,138 T‘g?rrofD Banca Intesa
Trafo stanica - TRAFO STANICA pg‘rr:g 3480/1 6 59 228,849 148,752 T‘lg)iarroltm Banca Intesa
Zgrada industrije koZze i krzna - PUMPA ZA MAZUT UZ Pirot- Tigar AD
KOTLARNICU arad 3480/1 7 18 42,650 27,723 Pirot Banca Intesa
Zgrada industrije koze i krzna - REZERVOAR ZA MAZUT Pg‘rr;’g 3480/1 8 125 528,388 343,452 T‘g?rro’:D Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN SIROVINA Pg‘rr;’g 3480/1 9 758 2,940,128 1,911,083 T‘gfrrof]) Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN TEHNICKIH Pirot- Tigar AD
GASOVA grad 3480/1 10 21 49,759 32,343 Pirot Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - VUNARA Pg‘rr;’g 3480/1 11 7164 25,500,346 16,575,225 T‘gfrro’:D Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - VUNARA Pg‘rr;’g 3480/1 12 2181 7,446,770 4,840,400 T‘gfrro’:D Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - SORTIRNICA Pg‘rr;’g 3480/1 13 631 2,447,520 1,590,888 T‘}g)?rrofD Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN Pg‘rr;’g 3480/1 14 2837 17,733,008 11,526,455 T‘}g)?rrofD Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - KRZNARA pg’rr;’;' 3480/1 15 1915 7,983,739 5,189,430 T‘g?rro’:]) Banca Intesa
Trafo stanica Pirot- 3480/1 16 127 986,568 641,269 Tigar AD Banca Intesa
grad Pirot
Zgrada industrije koze i krzna - PERIONICA I SORTIRNICA Pg‘rr;’g 3480/1 17 1381 3,272,216 2,126,940 T‘}g)?rrofD Banca Intesa
Pomo¢na zgrada - NADSTRESNICA 1;‘:;;' 3480/1 18 704 2,097,213 1,363,189 T‘}%?rro’:D Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN 1;‘:;;' 3480/1 19 703 3,787,861 2,462,110 T‘g?rro’:]) Banca Intesa
Zgrada industrije koZe i krzna - MAGACIN l;‘:;;’ 3480/1 20 813 3,908,597 2,540,588 T‘ﬁ?rro‘?]) Banca Intesa
Zgrada industrije koze i krzna - PORTIRNICA l;‘:;;’ 3480/3 1 32 190,997 124,148 T‘g?rro‘?]) Banca Intesa
Zgrada za koju nije poznata namena - deo - BAZEN ZA Pirot- Tigar AD
TEHNOLOSKU VODU grad 3501 1 586 694,250 451,263 Pirot Banca Intesa
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Katastar | Katastar Povrsi . . .
. . s Procenjena Procenjena Nosilac . .
Celina-naziv ska ska broj objekta na . Hipotekarni pov.
e vr. (rsd) likv.vr. (rsd) prava
opStina parcela (m2)
Zgrada za koju nije poznata namena - CRPNA STANICA Pg‘rr;’g 3501 2 51 197,819 128,582 T‘g?rrof]) Banca Intesa
Zgrada za koju nije poznata namena - deo - BAZEN ZA Pirot- . Tigar AD
TEHNOLOSKU VODU grad 3502 deo objekta sa k.p. 3501 189 223,913 145,544 Pirot Banca Intesa
Zgrada za koju nije poznata namena - deo - BAZEN ZA Pirot- . Tigar AD
TEHNOLOSKU VODU grad 3504 deo objekta sa k.p. 3501 9 10,663 6,931 Pirot Banca Intesa
Tigar-Drago$ pg‘rr;’é' 3480/1 Zemljiste 48367 | 114,603,382 74,492,198 T‘g?rro’:D Banca Intesa
Tigar-Drago$ Pirot- 3480/3 Zemljiste 5743 13,607,774 8,845,053 Tigar AD Banca Intesa
grad Pirot
Tigar-Drago$ Pirot- 3480/4 Zemljidte 2417 5,726,970 3,722,531 Tigar AD Banca Intesa
grad Pirot
Tigar-Drago$ Pirot- 3501 Zemljiste 6169 14,617,162 9,501,155 Tigar AD Banca Intesa
grad Pirot
Tigar-Drago$ Pirot- 3502 Zemljiste 660 1,563,840 1,016,496 Tigar AD Banca Intesa
grad Pirot
Tigar-Drago$ Pirot- 3504 Zemljiste 504 1,194,205 776,233 Tigar AD Banca Intesa
grad Pirot
Tigar-Drago$ Pirot- 3505/1 Zemljidte 627 1,485,648 965,671 Tigar AD Banca Intesa
grad Pirot
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - HALA KARTONAZE 1;‘:2’5' 4223 1 808 7,605,563 4,943,616 T‘g?rro’:D Srpska Banka
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN M-311 l;‘rr:;' 4224/2 1 2517 31,665,411 20,582,517 T‘g?rro‘?]) Srpska Banka
Trafostanica - TS 10/04kV Pirot- 4224/3 1 19 391,671 254,586 Tigar AD Srpska Banka
grad Pirot
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - MAGACIN M-311 Pg’rr;’;' 4224/4 1 1118 14,065,129 9,142,334 T‘g?rro‘?]) Srpska Banka
Kartonaza Pirot- 4224/1 Zemljiste 6719 15,920,361 10,348,235 Tigar AD Srpska Banka
grad Pirot
Kartonaza Pirot- 4223 Zemljiste 3623 8,584,532 5,579,946 Tigar AD Srpska Banka
grad Pirot
Magicinski prostor van Pirota Slmai“o"c 429/9 1 1705 29,935,800 19,458,270 T‘g?rro":D Banca Intesa
C . . Tigar AD
Magicinski prostor van Pirota Temerin 5627 1 1477 35,423,337 23,025,169 Pirot Banca Intesa
L . . . M Tigar AD
Prodavnica i magacin Cara Nikolaja Il br.37 Vracar 2234 1 79 15,519,924 10,087,950 Pirot Srpska Banka
Drago$eva 56 Pirot- 1847 1 121 16,988,985 11,042,840 Tigar AD Societe Generale Bank
grad Pirot
Trg Republike 78 Pirot- 799 1 48 3,672,654 2,387,225 Tigar AD AIK Banka
grad Pirot
Narodnih Heroja 114 Pirot- 4070/82 0 91 5,805,162 3,773,355 Tigar AD AIK Banka
grad Pirot
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Celina-naziv ska ska broj objekta na ) . ) Hipotekarni pov.
s vr. (rsd) likv.vr. (rsd) prava
opStina parcela (m2)
Bulevar oslobodenja 22, Catak Catak | 4458/54 |  Bulevaroslobodenja 22, 71 4,975,853 3,234,305 Tigar AD AIK Banka
Cacak Pirot
- . Tigar AD .
Vardarska 16, Nis-I sprat Bubanj 1215 1 170 22,154,395 14,400,357 Pirot Societe Generale Bank
iy . Tigar AD .
Vardarska 16, Nis-II sprat Bubanj 1215 1 180 18,955,632 12,321,161 Pirot Societe Generale Bank
iy . . Tigar AD .
Vardarska 16, Nis-servis Bubanj 1215 2 102 4,738,908 3,080,290 Pirot Societe Generale Bank
Batka Palanka, Svetozara Mileti¢a 101 0 1997/2 Batka Palanka, Svetozara 95 4,501,963 2,926,276 Tigar AD PBB u stecaju
Mileti¢a 101 Pirot
Subotica, Banijska 4 Novigrad | 4077/35 Subotica, Banijska 4 66 4,501,963 2,926,276 T‘lg)iarroltm PBB u steaju
s . . - . . Tigar AD -
Svilajnac, Stevana Sindeli¢a 1 0 791 Svilajnac, Stevana Sindeli¢a 1 70 3,317,236 2,156,203 Pirot PBB u stecaju
- R - e Tigar AD .
Zrenjanin, Mileti¢eva 22 0 5731 Zrenjanin, Mileti¢eva 22 73 4,146,545 2,695,254 Pirot PBB u stecaju
o . s . Tigar AD -
UZice, Omladinska 46 0 9082/1 Uzice, Omladinska 46 92 9,122,398 5,929,559 Pirot PBB u stecaju
oy . _ oy . i Tigar AD -
Knjazevac, Knjaza Milosa 77 0 440 Knjazevac, Knjaza Milosa 77 59 2,487,927 1,617,152 Pirot PBB u stecaju
M ¥ M M Tigar AD .
Krusevac, DuSanova 56 0 2049 Krusevac, DuSanova 56 111 9,833,234 6,391,602 Pirot PBB u stecaju
2,002,344,168 | 1,301,523,709
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7.2.Rekapitulacija procenjene vrednosti nepokretne imovine Tigar AD

Rekapitulacija procenjene vrednosti nepokretnosti koje su bile predmet procene, a u vlasnickim

dokumentima koji su dostavljeni procenitelju se vodi na Tigar AD je data u nastavku:

Celina Procenjena Procenjena likvidaciona
vrednost (rsd) vrednost (rsd)

Tigar | 128,064,968 83,242,229

Tigar II 216,254,074 140,565,148

Tigar III 1,456,474,078 946,708,151

Dragos 250,494,777 162,821,605

Kartonaza 78,232,666 50,851,233

Incon U svojini Tigar Incon

Gradevinski pogon U svojini Ti kar

Toviliste i prasiliste 12,795,601 8,317,141

Hotel Star A (sa prate¢im zemljiStem)

U svojini Tigar Ugostiteljstvo

Magacini, Simanovci i Temerin 95,345,763 61,974,746
Nekretnine - Beograd 60,421,077 39,273,700
Nekretnine - Pirot 51,479,687 33,461,797
Nekretnine - ostalo (unutrasnjosti Crna 107,905,291 54,736,988
Gora)

total: 2,457,467,982 1,581,952,738

Bitna napomena:

Procenjena vrednost nepokretne imovine koja je upisana u vlasnickim knjigama na Tigar AD i

vrednost koja je procenjena po specifikacijama iz poslovnih knjiga drustva se razlikuju, jer se deo
imovine Kkoji se u vlasni¢kim dokumentima vodi na drustvo ne nelazi u poslovnim knjigama drustva.
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Prilog proceni vrednosti nepokretne imovine -Opste i posebne pretpostavke, izjava i
ogranicenje od odgovornosti

Opste i posebne pretpostavke

Izvestaj o proceni vrednosti je sastavljen uz sledece opste i posebne pretpostavke, osim ako suprotno nije
posebno navedeno usled specijalnih instrukcija koje su klijentu zadate.

OpsSte pretpostavke:

e Tereti i ogranicenja u raspolaganju: Procenitelj, na bazi uvida u katastarske podatke koji su mu
dostavljeni i na osnovu drugih informacija koje je dobio od strane klijenta vrsi procenu pod pretpostavkom
da ne postoje ogranicenja u raspolaganju sa nekretninom osim onih koja su data u dostavljenom izvodu
iz katastra nepokretnosti i/ili drugoj dostavljenoj dokumentaciji. Takode se pretpostavlja da su svi podaci
o0 ogranicenjima u koris¢enju nekretnine koji su dati u katastarskom izvodu kompletni i aZurni. Procenitelj
ne preuzima odgovornost za eventualne smetnje u raspolaganju predmetom procene i eventualne terete
za koje nije postojala informacija u trenutku sastavljanja izvestaja o proceni. U slu¢aju da ne postoji
dovoljan informacioni osnov u kome se navode tereti, ogranic¢enja ili obaveze koje mogu da uti¢u na
vrednost nepokretnosti, procenitelj ¢e napraviti pretpostavku o stanju koje mu se c¢ini najverovatnijim.
Procenitelj ne preuzima odgovornost za posledice koje mogu nastati po bilo koju od zainteresovanih
strana, a koje su rezultat pogresnih pretpostavki koje je procenitelj usvojio kao najverovatnije.

e Dozvole: U kontekstu izrade izvestaja, pretpostavlja se da sve dozvole neophodne za funkcionisanje
nekretnine postoje i imaju trajni karakter, u skladu sa funkcijom objekta i da su validne-vaZece. Navedene
pretpostavke nisu predmet provere u okviru ovog izvestaja.

e  Ekoloska pitanja: Procenitelj nece, za potrebe vrsenja procene vrednosti, vrsiti istraZivanja zagadenosti
zemlji$ta, postojanje podzemnih voda i sl. Informacije koje su dostavljene od strane klijenta u vezi
prethodno navedenih osobina, kao i javno dostupne informacije ¢e biti konsultovane. Pretpostavka je da
stanje zemljista, postojanje podzemnih voda i/ili karakteristike materijala koji su ugradeni ne¢e ometati
funkciju predmeta procene. Takode, pretpostavlja se da u samoj izgradnji objekta nema i nije doslo do
korisc¢enja Stetnih i opasnih materija, kao i da tlo i objekat nisu kontaminirani i da su liSeni materija koje
su opasne po Zivotnu sredinu.

e Stanje nekretnine: Za potrebe izrade izvestaja, procenitelj ¢e kreirati opsStu sliku o stanju i odrZavanju
nepokretnosti koja je predmet procene. To znaci da procenitelj ne daje ocenu stanja nekretnine posebno
za svaki njen deo, kao i za delove za koje nije vrsena vizuelna inspekcija iz bilo kog razloga. Pregled ne
podrazumeva inspekciju strukture objekta i/ili tehnickih sistema koji su instalirani. Podrazumevano je da
¢e, u kontekstu ocene stanja i nivoa odrZavanja, fokus biti na karakteristikama koje mogu uticati na
mogucnost otudenja i na potencijalne defekte koji zahtevaju znacajnija ulaganja u cilju saniranja. U
proceni troskova popravki, pretpostavlja se da ce ove aktivnosti biti izvedene od strane profesionalnih
lica.

e Obim inspekcije: Procenitelj e, u izvestaju o proceni, dati pregled i opis nedostataka koje je konstatovao
u skladu sa obimom inpekcije koji je izvrsen. Mogu postojati i drugi nedostaci i defekti Cije utvrdivanje
zahteva detaljniji pregled nekretnine i/ili angaZovanje eksperata odgovarajuce struke. Misljenje o
vrednosti je zasnovano na stanju zabeleZenom u izvestaju te u slucaju postojanja bilo kojih dodatnih
nedostataka moZe doci do potrebe da se iznosi u izvestaju promene. U slucaju da nije bilo moguce izvrsiti
odgovarajucu inspekciju unutra$njosti nepokretnosti, procenitelj ce pretpostaviti stanje unutrasnjosti
nepokretnosti koje je u korelaciji sa konstatovanim stanjem spoljasnjosti nekretnine i drugim
informacijama koje mogu biti dostupne porcenitelju (slike, usmene informacije i sl) . U slucaju
ogranic¢enog pregleda nekretnine, procenitelj zadrZava pravo ponovne analize rezultata iz izveStaja
ukoliko postane svestan postojanja nedostataka koji nisu bili vidljivi prilikom ograni¢enog pregleda
nekretnine.

e Instalacije: Informacija o postojecim instalacijama koja je usmeno dostavljena procenitelju je primljena
kao tacna, a pretpostavlja se da su kapaciteti ovih instalacija dovoljni za normalno funkcionisanje
predmeta procene u trenutnoj nameni.

e Klimatski faktori: Procenitelj pretpostavlja da predmet procene nije bio izloZen negativnim klimatskim
uslovima (poplave, preterano zagrevanje, vetar...) i da ne postoji takva mogucnost ili druga pitanja
vezana za Zivotnu sredinu koja mogu da uticu na misljenje o vrednosti.
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e  Urbanisti¢ka neizvesnost: Pretpostavlja se da ne postoje urbanisticki planovi koji su usvojeni, u pripremi
ili u postupku usvajanja, cije bi odredbe uticale na nacin i mogucnost koris¢enja predmeta procene u bilo
kom smislu, bilo da je u pitanju pozitivan ili negativan uticaj na funkcionalnost nekretnine

e Odrzivost: Ukoliko predmet procene poseduje sertifikat o energetskoj efikasnosti ili slican sertifikat, ova
Cinjenica koja predstavlja ¢inilac odrZivosti objekta ¢e biti uzeta u obzir kod procene vrednosti. Ovi aspekti
Ce biti uzeti u obzir i ocenjeni samo na opstoj bazi,. Ukoliko klijent zahteva ve(i uvid u odrZivost nekretnine,
potrebno je da se izvrsi posebno, detaljnije istraZivanje.

e Pokretna imovina: Procenitelj, u procenjenu vrednost predmeta procene, nije ukljucuio inventar,
namestaj, ili drugi vid imovine koji ne predstavlja sastavni deo nepokretnosti. Sva oprema i instalacije
koje predstavljaju sastavni deo nepokretnosti su procenjene zajedno sa nekretninom i ¢ine funkcionalnu
celinu, gde bi odvajanje ove opreme i instalacija naruSilo funkcionalnost i sustinu nepokretnosti.
Pretpostavlja se da ¢e sva ugradena oprema koja ¢ini sastavni deo nekretnine promeniti vlasnika zajedno
sa objektom u “zamisljenoj” transakciji.

e Informacioni osnov: Ovaj izvestaj je sastavljen na osnovu podataka i dokumentacije koja je dostavljena
od strane klijenta. Procenitelj ne garantuje za tacnost ovih podataka koji su predstavaljali informacioni
osnov za sastavljanje izveStaja. Moguce je da je procenitelj licho prikupio minimum potrebnih podataka
za sastavljanje izvestaja.

e Raspolaganje nakon transakcije: Procenitelj pretpostavlja da ¢e nakon realizacije kupoprodaje
predmetne nepokretnosti obezbediti isprazZnjena nepokretnost, odnosno da ¢e se nastaviti ugovori o
zakupu;

e Objekat u izgradnji: Pretpostavlja se da su za objekte u procesu izgradnje pribavljene sve neophodne
dozvole, kao i da je po osnovu istih postupano tj. da se stvarno stanje na terenu poklapa sa stanjem
definisanim u dozvoli

e Datum procene i promenljivost rezultata: Procena je izvrsena na osnovu okolnosti i stanja nekretnine
koja su postojala na datum procene vrednosti.

Posebne pretpostavke

e Ukoliko se radi o proceni vrednosti nepokretnosti koja tek treba da se razvije ili je trenutno u
izgradnyji, procenitelj ¢e, osim ukoliko nisu date drugacije instrukcije, izraditi procenu vrednosti na
osnovu posebne pretpostavke da je izgradnja sprovedena na zadovoljavajuci nacin, a u skladu sa
dobijenim dozvolama, te da ispunjava sve relevantne zakonske i gradevinske zahteve.

Izjava procenitelja

U kontekstu izrade izvestaja o proceni vrednosti, procenitelj izjavljuje sledece:

e da, u odnosu na predmet rada, predstavlja lice eksterno angazovano na izradi izveStaja o proceni:
“eksterni procenitel;j”,

e daje kvalifikovan i kompetentan da sprovede aktivnost koja mu je zadata;

e daje sproveo procenu vrednosti nepristrasno, nezavisno i na objektivan nacin;

e da nije angaZovan u bilo kom svojstvu, ugovorno, zakonski ili na bilo koji drugi nac¢in od strane
klijenta, vlasnika objekta, zakupaca i/ili zakupodavaca na objektu ili bilo koje druge
zainteresovane strane koja moZe imati interes u vezi sa predmetom Kkoji se procenjuje;

e dajeradno angazovan kod “Adventis Real Estate Management” doo i da nije zaposlen kod klijenta;

e danije zaposlen i da nema drugu vrstu odnosa sa vlasnikom predmeta procene i/ili sa kreditorom-
ustanovom Kkoja je ukljucena u finansiranja na osnovu uspostavljanja obezbedenja na predmetu
procene;

e dane postoji konflikt interesa u vezi sa predmetom procene, klijentom, kreditorom;

e daje svestan Nacionalnih standarda procene i medunarodnih standarda procene (EVS), u skladu
sa svim postavljenim zahtevima kvaliteta i da je izvrSio procenu u skladu sa ovim zahtevima i

smernicama;
e da je izvrSio procenu u skladu sa kodeksom etike koji je deo Nacionalnih standarda procene
vrednosti;
57
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e daje osiguran od profesionalne odgovornosti, u skladu sa odgovarajuc¢im uslovima

e da¢e aspekti angazmana biti smatrani poslovnom tajnom;

e procena vrednosti ¢e biti sprovedena od strane procenitelja. Ukoliko postoji potreba za
angazovanjem podizvodaca, zbog prirode ili obima posla, procenitelj ¢e za angazovanje
podizvodaca traziti saglasnost narucioca procene;

e procenitelj nije vr$io merenja predmeta procene. Podaci o povrSinama su preuzeti iz podataka koji
su upisani u katastarskim knjigama ili na osnovu druge dokumentacije koja je dostavljena
procenitelju. Procenitelj zadrzava pravo da izmeni rezultat procene ukoliko naknadna merenja
pokaZu da se predmetne povrsSine znacajno razlikuju od koriSc¢enih.

Izjava o ograni¢enom trajanju procene

Procena je izvrSena na odredeni datum procene. Sve promene na objektu i na trzistu mogu dovesti do
promene u trzisSnoj vrednosti, te se korisnici upucuju na ,,update” izvestaja kako bi se ukljucile

Izjava o poznavanju lokalnog trzista

Procenitelj izjavljuje da poseduje dovoljna znanja o lokalnom trzistu i iskustvo neophodno za procenu
vrednosti konkretnog tipa nekretnine u mestu u kome se nalaze. Ukoliko prethodno ne stoji, procenitelj ¢e
o tome obavestiti klijenta pre prihvatanja zadatka, te ¢e u sprovodenju procene, ukoliko dobije dozvolu
klijenta, pozvatijedno ili viSe stru¢nih lica sa potrebnim relevantnim znanjem koji ¢e u€estvovati u proceni
vrednosti.

Predvidanje

Kod procene vrednosti gotovo uvek postoji odredeni stepen projekcija i predvidanja koja ne moraju biti
tatne, pa tako i u konkretnom slucaju. Procena je uvek teorijski obrac¢un - projekcija vrednosti nekretnine
koja je izvrSena sa maksimalnom pazZnjom. Nesigurnost u predvidanjima i proceni moZe biti rezultat:

e neizvesnih trzi$nih uslova (npr. politicke okolnosti, klimatske promene i sl.)

¢ nedostat k ainformacija koje se dostavljaju od strane klijenta;

e nedostatka informacija sa trzista, Sto ukljucuje i nedovoljno podataka o uporedivim trziSnim

transakcijama;
e generalnog rizika izvesnosti u proceni.

Inspekcija (pregled nekretnine)

U izuzetnim slucajevima, ogranicena inspekcija moZe se izvrsiti po nalogu ili uz dozvolu klijenta. U ovom
izvestaju, to nije slucaj.

Autorsko pravo

IzvesStaj o proceni vrednosti je jedino namenjen za svrhu navedenu u izvestaju i za navedenog klijenta. U
skladu sa time, procenitelj jedino prihvata odgovornost prema klijentu, i to isklju¢ivo u okviru svrhe za koju
je izvestaj sastavljen. IzveStaj ne moZe biti dostupan tre¢im stranama bez prethodne dozvole procenitelja.

Svi prilozi predstavljaju sastavni i neodvojivi deo izvesStaja o proceni.

Ogranicenja od odgovornosti
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Izvestaj o proceni sacinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za klijenta navedenog u izvestaju. S
tim u vezi, on se moze koristiti iskljucivo od strane klijenta za koga je saCinjen i iskljucivo za potrebe
koje su naznacene u izvestaju, osim u slucaju kada se za suprotno dobije pisano odobrenje
procenitelja. Procenitelj ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat koriS¢enja
izvestaja od strane drugog lica i protivno svrsi koja je napred navedena;

Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno
prezentovanje trecoj strani sadrzaja ovog izvestaja podrazumeva prethodnu pisanu saglasnost
procenitelja;

Izvestaj o proceni vrednosti se moze prezentovati iskljucivo i samo u svojoj celosti;
Pretpostavljamo da su dobijene informacije, koje se ticu predmeta procene, potpune i istinite, pa s
tim u vezi ne snosimo odgovornost za njihovu validnost;

Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da istu s pravnog aspekta
tumacimo, te je s tim u vezi nasa odgovornost po tom pitanju isklju¢ena. Preporuka je da se vlasnicki
dokumenti pregledaju od strane pravnog savetnika, a mi zadrZavamo pravo da izvestaj izmenimo u
skladu sa njegovim tumacenjem;

Ukoliko viSe lica polaZe vlasnicka prava na predmetu procene, izveStaj o proceni se sacinjava za
predmet procene kao celinu, bez obzira na postojanje viSe vlasnika i veli¢inu njihovih udela;
Informacije koje se odnose na komparative, Cesto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog razloga
polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tacne. Vizuelna
identifikacija komprativa se ne sprovodi;

Necemo sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni, neizloZeni ili
nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena ¢e biti sprovedena na osnovu nasih
pretpostavki, koje ne moraju da budu ta¢ne i za koje ne snosimo odgovornost;

U slucaju da na terenu nije moguce sa sigurnoséu utvrditi podudarnost predmeta procene po
zahtevu klijenta i predmeta na terenu zbog nedostatka dokumentacije, identifikaciju na terenu
¢emo izvrsiti shodno tvrdnji klijenta da se radi o predmetu ¢iju vizuelnu identifikaciju vr$imo. Za
bilo kakve nedoslednosti i primljene netacne informacije, ne snosimo odgovornost;

Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, teZine i drugih karakteristika ve¢ ih dostavlja
Kklijent ukoliko se za tim javi potreba;

Procenitelj nema obavezu da aZurira izvestaj iz bilo kog razloga ili nastale situacije koja se desila
nakon datuma koji je u izvesStaju naveden kao datum procene
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Prilog proceni vrednosti nepokretnosti - pregled podataka kori$¢enih kod
primene komparativnog pristupa proceni vrednosti

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.

\TIVNI PRISTUP [KOMPARATIVNI PRISTUP [
Prodavnica i magacin Cara Nikolaja 11 br.37, Beograd, Vracar, 79m" Prodavnica i magacin Lazarevacki drum br.19, Beograd, Cukarica, 121m*
STAVKA podacl STAVKA podaci
c1 [ 3 c1 c2 c3
Vratar, Nevesinjska | Vraar, Metohijska | Vratar, Cara Nikolaja Il Banovo Brdo, Kraljice | - Banovo Brdo, Tose Banovo Brdo, TC
Adresa i sprat Adresai sprat Katarine Jovanoviéa 6 Stankom
Povrsina (m2) 82 70 43 Povrsina (m2) 40 75 170
Prodajnaili ponudena cena (eur) 165,000 128,500 66,000 Prodajna li ponudena cena (eur) 53,011 84,000 130,000
Datum/link ka oglasu 01.03.2018 20.01.2018 27.01.2018 Datum/link ka oglasu 29.01.2018. 21.12.2017, 03
Prilagodena jedini¢na cena (eur) 95%] 156750 95%] 122,075]  95%[  62,700] Prilagodena jediniéna cena (eur) 90%]  47,710]  90%[ 75,600 95%| 123,500
Jedinacna cena (eur/m2) 1912 1,744 1,458 Jedinaéna cena (eur/m2) 1,193 1,008 726
Lokal luksuzno astoji se od tri etaZe +
opremlienpogodanza | Nov neuseljavan lokal u dval Lokal saizlogomu podrum. U prizemijuse
aficesaloneposlasticarni | 1voau prizemlju novije prizemlju u zgradi iz 1990 Melaze dve kancelarie
cekancelerijemozeda | 78rade,u bliziniJuinog god.Odlicna lokacijau
Lokal udvanivoasa e | bulevars, zelenapovrbina bizin Kosutnjaka.Lokal | Lokaluprizemju,velii [ 10Kila) saposcbnim
Posebne th 5 § Posebne Kuh ki 2l
zloga3,5m). Coetonskih | #5m2.Trimokratvora. vodomer i Klima uredaj Klimatizovan sto dve kancelarije (lokala
2 Sorativisim 300 cm ) sa posebnim ulazima. U
linijainternetalarmparki | Postolimogucnost P potkrovljuse nalazetri
ngbrzouscljv. | Prenamene ednogu ostavu Centralno grejanje. Lokalje Kancelarijskaprostora U
i kuhinju. uknjizeni useliv, g
orizemiljui naprvom
=) ) ) Procentualno ueSe c 2 c
Lokacija 3096 Isto 1009 Losije 90%|Isto 100% Lokacija 40% | Losije 90%|Losije 90%|Losike 90%
Funkcionalnost 20%|Losije 90%]Isto 100%]Losije 90% Funkcionalnost 20%)|Isto 100%|Isto 100% | L 90%,
Sprat 10%|Losije 90% ] Isto 100% [Isto 100% Sprat 10%]Isto 100%|Isto 100%)|Isto 100%
Starost 10%)|Isto 100% |Isto 100% | Losije 90% Starost 10%|Isto 100%|Isto 100%|Isto 100%
Kvalitet 20% Bolie 110%]Isto 100%Losije 90%) Kvalitet 10% Isto 100%lIsto 100% sto 100%,
Dodatne 10%|isto 100%]Isto 100% Isto 100% Dodatne 10%|lsto 100% lIsto 100%[Isto 100%)
Garaza 0% 09| 0% 0%, Garaza 0% 0% 0% 0%)
procentualno uporedenje 99.0% 97.0% 95.0% procentualno uporedenje 96.0% 96.0% 94.0%
jedini¢na cena nakon poredenja 1,892 1,692 1,385 jedini¢na cena nakon poredenja 1,145 968 683
Izratunata jedinitna cena: | 1,656[EUR/m? Izratunata jediniéna cena: [ 932[EUR/m?
Ukupna povrsina | 79|m?* Ukupna povrsina | 121|m?
Vrednost predmetne nekretnine: 130,859 |EUR Vrednost predmetne nekretnine: 112,756|EUR
KONACNA PROCENJENA VREDNOST | 131,000[EUR KONACNA PROCENJENA VREDNOST | 113,000]EUR
PRISTUP KOMPARATIVNI PRISTUP
Predstavnistvo Francuska br.24, Beograd, Stari grad, 132m? Prodavnica Prvoboraca br.39V, Beograd, Rakovica, 71m?
podaci Ao
STAVKA \VKA 11
c1 e c3 5¥3 a ey )
coariorad |7 N Kapetan Misina, Stari - "
dresa sprat Francuska, Stari grad | ZKlemansoa, Stari grad ' Rakovica, 17, Oktobra | Rakovica.Bojana | Rakovica, 11.Krajiske
|Adresa i sprat Pordumovica divizije
Povrsina (m2) 81 76 190 v > A
Prodajna ili ponudena cena (eur) 154,900 117,800 350,000 ovrsina (m ) 30 85 3
Datamylink ka oglas 112003 23012018 3001 201 Prodajnaili ponudena cena (eur) 22,000 72,000 17,000
Prilagodena jedinitna cena (eur) 959 147,155  osw] 111,910]  95%] 332,500) Datum/link ka oglasu 18.01.2018. 02.02.2018. 10.01.2018,
Jedinatna cena (eurjm2) 017 1473 ) Prilagodena jedinina cena (eur) 95%| 20,900 95%| 68,400 95%| 16150
Stan salonskogtipa | Stan i nivoa nastarom Jedinatna cena (eur/m2) 697 805 702
dva z Jeukni Tokal 58m2, uknjizen ria
nivos “_"'zem‘;‘mmngnm Klemensoa, povrsine | 174m2korisne povrsine ) 70m2 saterasom ispred | LokaluulXi Keajiske
posebne karakteristike renles Tom2 a3spratuod | Lomterasa Renoviran na 17.aktobra,npr/a, basta, | 702 " diviieuprizenju
ard P ukupno 5, zgradaimalift. | odlicnoj lok buke. Posebne log kaull funkcionioe  Komdva | Stambenezgrade, cg moze
Ukniizen, Zarenoviranie. | Veoma funkcionalan, nema odmah useljv,ukniizen. | eCIOnIsel ka0 dv selako adaptiratiu
prolaznih soba, trostrano r’ I | stambeni prostor
orjentisan. Lo ra: 1z ulazn
Procentualno utesce c 2 C uteste 1 c2 c3
Lokacija 10%]Ist0 100%]Losije 90%]Isto 100% Lokacija 40% | Losije 90%]Bolje 110%]Isto 100%
i 20% Isto 100%|Isto 100% |Losije 90%) Funkcionalnost 20% Lo 90% Lo 90% |Losije 90%.
Sprat 10%|Losije 90%|Isto 100%]Isto 100% Sprat 10%|Isto 100%]Isto 100%]Isto 100%
Starost 10%|Isto 100%|Isto 100% | Losije 90%)| Starost 10%|lsto 100% |Losije 90% Losije 90%
Kvalitet 10%|isto 100%]isto 100%|Losije 90%| Kvalitet 10%|Isto 100%|Isto 100%|Losije 90%
Dodatne 10%isto 100%isto 100%)Isto 100%) Dodatne 10%|lsto 100%|Isto 100%|isto 100%
Garaza 0% 0% 0% 0% Garaza 0% 0% 0% 0%
procentualno uporedenje 99.0% 96.0% 96.0% 92.0% 101.0% 96.0%
jedinitna cena nakon poredenja 1,799 1414 1,680  edinitna cena nakon poreden 55 a3 o2
Izratunata jediniéna cena 1,631[EUR/m®
L B e [ UR/ lzracunata jediniéna cena | 714[EUR/m?
Ukupna povrsina [ 132|m’ O . | P e
Vrednost predmetne nekretni 215,255[EUR Upna povrsing . : -
ONACNA PROCE P05 R Vrednost predmetne nekretnin 50,687|EU
KONACNA PROCENJENA VREDNOST | 51,000[EUR
[KOMPARATIVNI PRISTUP KOMPARATIVNI PRISTUP
Prodavnica Bulevar Oslobodenja br.22, Catak, 71 m?* Prodavnica Kosovska (Cara Dusana bb), Trstenik, 100 m?
K ivni i i
STAVKA omparativni podaci s podact
(il (e (e ca (2] a
Catak, Brace
. Catak, Episkopa Nikifora
Catak, Brace Spasic 242 Spasi¢/Catanskog part. . ! Trstenik, lokal na . N
Adresa i sprat odreda Maksimovica 17 autobustol stamiet Lokal u ulici Cara Dusana
Povisina (m2) 2 32 9 [Adresa i sprat
Prodajna ili Povrsina (m2) 24 198
ponudena cena (eur) 15,000 28,000 42,000 Prodajnaili
:alt:xsx:/lmk ) 03.00.9018 o 01 201 27010018 ponudena cena (eur) 15,500 86,000
gla _ Datum/link ka 05 09,2018 o
Prilagodena jedinicna oglasu
na (eur) 90%| 13,500 90% 25,200/ 95%)| 39,900) Prilagodena jedinitna
Jedinatna cena cena (eur) 90% 0 80% 12,400]  100% 86,000
(eur/m2) 614 788 416 Jedinatna cena
Prodajem lokal na izuzetnoj
lokaciji, na samom cosku ulice Imasve (eur/m2) 517 434
Brace Spasic  ulce CPO Lokal . Lokal na Autobusko stani
centrat prometnih papirelegalizovanmoguénost . .
Poscbne Bl Roda Central promerni e e Posebne Trsteniku povrsine 24 m?,
Blizu veliki parking| jeza et Voo aontaeone karakteristike pogodan zatrgovinu, pekaru
Kancelarijeordinacie, e seneniee) il neku ushuznu delatnost.
magacine, usluzne delatnosti spoljne stepenice
itd
c1 c2 c3
Procentualno uteSce 1 c2 c3 Lokacija 40%]Isto 100%]Isto 100%]Isto 100%
Lokacija 40%|Isto 100%|Isto 100%)Isto 100% Funkcionalnost 20%|Losije 80%|Losije 90%|Isto 100%
Funkcionalnost 20%|Losije 90%| Losije 90%)|Isto 100% Sprat 10%|Isto 100% [Isto 100%|Isto 100%
zprat 10%]Isto 100%Isto 100%sto 100% Starost AT T00% 50 ool T00%
Starost
= r;’s 10%{lsto 100%{lsto 100%{sto 100% Kvalitet 10%Isto 100%]Isto 100%|Isto 100%
alitet 9 o o
i 10%jlsto 100%{lsto 100%}Isto L00% Dodatne 10%)Isto 100%|Isto 100%|isto 100%
Dodatne 10% [Isto 100% |Isto 100% |Isto 100%
» . " " Garaza 0% 0% 0% 0%
Garat
arata - L L L procentualno uporedenje 96.0% 98.0% 100.0%
uporedenje 98.0% 98.0% 100.0% e ” o S o0 yen
jedinitna cena nakon poredenja 601 772 116 jedinicna cena nakon poredenja
ratunata jedimitna cona: =
Izratunata jedinicna cena: 596|EUR/m?* lzratunata "‘f""“"a cena EEi0 E‘:R/“‘
Ukupna povrsina_| 21l Ukupna povrsina | 100|m
Vrednost predmetne nekretnine: 42,333[EUR Vrednost predmetne nekretnine: 47,034|EUR
KONACNA PROCENJENA VREDNOST 42,000[EUR KONACNA PROCENJENA VREDNOST 47,000 EUR

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;

+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;

web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; mati¢ni broj: 20788704,
tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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KOMPARATIVNI PRISTUP

Prodavnica 3.0ktobra 53, Bor, 127 m?

KOMPARATIVNI PRISTUP
Prodavnica Stevana Sindeli¢a 1, Svilajnac, 70 m*

STAVKA i podaci STAVKA Komparativni podaci
c1 c2 c3 a @ )
N . Svilajnac, Zikice Jovanovica | Svilajnac, centar, Svetog [Svilajnac, TC Evropa, Stevana
Bor, Moge Pijade 23 Bor, Save Kovatevica7 | Bor, Dorda Vajferta 19/3 P el
Adresai sprat Spanca Save bb Sindeli¢a bb
|Adresa i sprat b
Povrsina (m2) 106 42 120 Povrsina (m2) 300 100 32
Prodajna ili Prodajna ili
ponudena cena (eur) 23,000 16500 55,000 ponudena cena (eur) 130,000 40,000 18,000
i Datum/link ka
Datum/link ka 02.201 1.01.201 07.01.2018, um /i 25.01.2018. 04.02.2018 06.02.2018
oglasu oglasu
Prilagodena jedinitna Prilagodena jedinicna
cena (eur) 90%| 20,700 85%| 14,025 85% 46,750, cena (eur) 85%| 110,500 85% 34,000] 85% 15,300
Jedinatna cena Jedinatna cena
(eur/m2) 195 334 390 (eur/m2) 368 340 478
Lokal je uknjizen, renoviran. U dva Lokal je bio specijalititka
nivoa. Gornji nivo kompletno lekarska ordinacijaizatu
X Lokal 42 S Lokal 120m2 sa kompletnom Posebne rodajem dvalokalaidvastanana | svrhuiopremljen. Poseduje
Posebne Doninivo e povezanlft Kovateviébr.7-NGC- | opremom zamesaru, mofei bez arakeristik idealnoj lokacijiSvisupo 75m2. | prijemno odelenjei 5 soba.
karakteristike platformom sa gornjim. Pogodan Bor(preko puta opreme u ulici Djordja Vajferta arakteristike Moze dogovor. Kompletno kupatilo u sastavu
Poseduje| pos 19/3uBoru. lokala Zemljiste uvlasnistvu,
izlogui ‘mogucaizgradnja sprata.
vratima. Odmah useljiv.
Procentualno ut c1 c2 a3
utesce C1 c2 C3 Lokacija 309% [Isto 100%|Isto 100% [Bolje 110%
Lokacija 30%|Isto. 100%|Isto 100% | Bolje 110%) Funkei 20%|Losije 90%Losije 90%Isto 100%
Funkcionalnost 20%Losije 90% | Losije 90%Isto 100% Sprat 20%]Isto 100%]Isto 100% 1sto 100%.
Sprat
spm 20%]Isto 100%Isto 100%Isto 100% Starost 10% | Bolje 110%)|Isto 100% |Isto 100%,
Starost 10% Bolj 110%)ls 100%] 1009 - -
e w;“ o m;" ““’ mﬁf ‘5"’ 100“;“ Kvalitet 10% | Bolje 110%|isto 100%]Isto 100%
alit olje sto Isto
o B0l - > g Dodatne karakteristik 10%|Isto 100%|Isto 100% Isto 100%
Dodatne 10%]Isto 100%|Isto 100% Isto 100% o % o % o
Garata 0%) 0% 0% 0% il 0
T j .0% .09 .0%
procentualno uporedenje 100.0% 98.0% 103.0% L uporedenje . 100.0% 38.0% 103.0%
jedinicna cena nakon poredenja 195 327 401 jedini¢na cena nakon poredenja 368 333 492
Izratunata jedinitna cena: 308[EUR/m? & jedini¢na cena: 398|EUR/m?
Ukupna povrsina 127[m? Ukupna povrsina 70[m?
[Vrednost predmetne nekretnine: 39,108[EUR Vrednost 27,860|EUR
[KONACNA PROCENJENA VREDNOST 39,000EUR KONACNA PROCENJENA VREDNOST 28,000|EUR
KOMPARATIVNI PRISTUP KOMPARATIVNI PRISTUP |
Prodavnica i magacin 46, Utice, 92 m? Prodavnica Knjaza Milo$a 77, KnjaZevac, 59 m?
— Komparativni podaci p— Komparativni podaci
c1 2 c3 c1 c2 [
. _— Knjazevac, Kej Dimitrija
) N K , Knjaza Milosa 78 s
Utice, Senjak, Utice, Detanska Adresa i sprat njazevac, Knjaza Milosa Tucoviéa 16
Adresa i sprat Povrsina (m2) 136 47
Povrsina (m2) 20 47 74 Prodajna ili
Prodajnaili ponudena cena (eur) 50,000 20,000
ponudena cena (eur) 15,500 55,000 103,600 Datum/Tink k
Datum/link ka atum/link ka 05.02.2018 28.06.2016.
12.01.2018 17.01.2018. 26.05.2016. oglasu
oglasu Prilagodena jedinitna
Prilagodena jedinicna cena (eur) 95%| 47,500 90%) 18,000 0
cena (cur) 80%| 12,400 80% 44,000} 70% 72,520 Jedinatna cena
Jedinatna cena (eur/m2) 351 383
(eur/m2) 620 936 980 Tokal imasveSto je potrebno
Prostor sesastoji od dvalokalai | ot Jep
Poslovni prostor, lokal povrsine svakilokal ima svoj ulaz, jer je dz«‘:‘rval a Caviﬂmlilﬂ
Prodajem poslovni prostorna | Poslovni prostor se nalazi na | 74m?, » ulica: Decanska 19, Uzice o 2grada pozicionirana tako daizlazi | fkl\{v)-(mmn‘ ;rnlo;m',
ki I P Lokal's uprizemlju Posebne nadveulice. Prostor obuhvata | Prikiiuckezavodunadva
Posebne G, jed stambeno . Prlll ; é podrum, kao i . P
karakteristike cvor telefon. Povrsine | sprata+p Vrlo blizuje ¢ Jih Jekas
tknjiz 471 glavna ulicau Uzicu; Dimitrija kao stambenog prostora. laminat i dr. Lokal se nalazi u
i Taconé administartivnom delu grada,
Zlatibor I restorana Sumadija. preko puta poste, "";““":"“
@ o1 @ o Pro utesce c1 c2 3
Lokacija 30%|Losije 80%|Bolje. 110%|Isto 100% Lokacija 30%Isto 100%|Isto 100%Isto 100%
Funkcionalnost 20%]Isto 100%]Losije 90%]Isto 100% Funkcionalnost 20%|lsto 100%) 90%]Isto 100%,
Sprat 20%]lsto 100%]Losije 90%]Isto 100% Sprat 20%[1sto 100% 90%]Isto 100%
Starost 10%|lsto 100%]lsto 100%|isto 100% Starost 10%lsto 100%| 100%|Isto 100%
Kvalitet 10% Bolje 110%|lsto 100%|Isto 100% Kvalitet 10%)|L 90%| L 90%|lsto 100%
Dodatne 10%|Isto 100% [Isto 100% |Isto 100% Dodatne 10%]lsto 100%)| 100%]Isto 100%
Garaza 0%! 0% 0%) 0% Garaza 0% 0% 0% 0%
procentualno uporedenje 95.0% 99.0% 100.0% procentualno uporedenje 99.0% 95.0% 100.0%
jedini¢na cena nakon poredenja 589 927 980 jedini¢na cena nakon poredenja 347 364 0
Izratunata jediniéna cena 832|EUR/m* [zratunata jedini¢na cena: 355|EUR/m?
Ukupna povisina__| 92|m? Ukupna povrsina__ | 59[m?
Vrednost predmetne nekretnine: 76,538[EUR Vrednost predmetne nekretnine 20,971[EUR
[KONACNA PROCENJENA VREDNOST 77,000 |EUR [KONACNA PROCENJENA VREDNOST 21,000|EUR
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KOMPARATIVNI PRISTUP

Prodavnica Svetozara Mileti¢a 101, Batka Palanka, 95 m?*

Prodavnica Dusanova 56, Krusevac, 111 m*
3 3 odaci
e STAVKA L
STAVKA L c1 c2 (%]
c1 ) c
Batka Palanka, pijaca Batka ;1‘:;::;:59""3
Krusevac, Kosaniceva Krusevac Vidovdanska 4 Krusevac, Fontana Adresa i sprat
[Adresai sprat Pﬂvrilnﬂ[rfizl 31 130
Povrsina (m2) 64 20 54 Prodajna ili
Prodapaill ponudena cena (eur) 9,999 90,000
ponudena cena (eur) 60,000 39,000 35,000 Datum/link ka 13.01.2018 11.01.2018,
Datum link ka 17.01.2018, 03.02.201 4,01.201 oglasu _
oglasu Prilagodena jedinitna
Prilagodena jedinicna; cena (eur) 90% 8,999 85% 76,500
cena (eur) 90%| 54000]  90%| 351000 90% 31,500 Jedinatna cena
Jedinacna cena eur/m2
(eur/m2) 844 878 583 (eur/m2) 290 588
Lokal na pijaci povoljno na
prodaju. Renoviran sa mokrim
Lokal kod Fontane, u NOVOJ Posebne cvorom i magacinskim prostorom Lokal se nalazi na uglu ulica
‘Sastoji se iz dve etake, ukupna ’mmb&"u'pm'w"m‘g”m'!“knl 31 kvadrat. Veselina Male3e i Ive Lole Ribara
Posebne B Odmah usel jeu dvanivoa, ukupna povrsina s
jvetao dvostrano orijentisan
karakteristike “mokeim Evorom,  gornii nivo je ceo e
wizlogu, imamokri &vor, pogodan redak.
jeza sve namene.
Procentualno utesée c1 c2 c3
Lokacija 9%| Losij A T -
Procentualno ucesée c1 c2 3 o ’ T 30% Lotije 80%{LoSlje 700/“ Lofije ‘w"/"
Lokacija 30%|Isto 100%|Isto 100%]Isto 100% unkclonamnos 20%)Losije 80%|Losije 90%|Losije 90%
Fankcionalnost 200 Ist0 L0 Losie 2008 Ist0 T00% Sprat 20%)Isto 100% Bolje 110%]lsto 100%
Sprat 20%|Isto 100%|Losije 90% |Isto 100%! Starost 10%]LoSije 90%|Loije 80% | Loij 80%
Starost 10%|lsto 100% |lsto 100% |Isto 100% Kvalitet 10% [Logije 90% |Losije 80% [Losije 90%
Kvalitet 10%|Losije 909%|Losije 90%|1sto 100% Dodatne karakteristik 10% Isto 100%|Isto 100%|lsto 100%
Dodatne 10%|Isto 100%|Isto 100%|Isto 100% Garaza 0% 0% 0% 0%
Garaza 0%| 0%| 0%| 0% 28.0% 7.0% 92.0%
o
uporedenje 99.0% 95.0% 100.0% jedinitna cena nakon poredenja 255 0 541
jediniéna cena nakon poredenja 835 834 583
P =
Izratunata jediniéna cena: 751|EUR/m? jedini¢na cena: 398|EUR/m
Ukupna povisina__| 111|m? Ukupna povrsina 95|m*
Vrednost predmetne nekretnine: 83,334|EUR Vrednost predmetne nekretnine: 37,850/ EUR
KONACNA PROCENJENA VREDNOST 83,000[EUR __| KONACNA PROCENJENA VREDNOST 38,000 (EUR
Prodavnica Mileti¢eva 22, Zrenjanin, 73 m? Prodavnica Banijska 4, Subotica, 66 m?
S podaci ST i podaci
2] c c3 e a @ )
Adresa i sprat Subotica, Banijska Subotica, Segedinski put Subotica, centar
Zrenjanin, centar Zrenjanin, centar Zrenjanin, centar
Adresa i sprat Pov';ﬁma v[lljnZ) 89 100 77
Povrsina (m2) 34 0 P Prodajnaili
Prodajnaili cena (eur) 38,000 63,000 65,000
ponudena cena (eur) 24,500 4,900 22,000 Datum/link ka 07.11.2017 12.02.201 15.01.2018
2 oglasu 11,2017 . .01.2018.
Datum/link a 15.01.201 05.02.201 05.02.2018 s —
oglasu Prilagodena jedinicna
Prilagodena jedinicna cena (eur) 90%| 34,200 85% 53,550 100% 65,000
cena (eur) 90%| 22,050  100% 4,900 90% 19,800 Jedinacna cena
Jedinatna cena (eur/m2) 384 536 844
(eur/m2) 649 350 521
P rmze | commr o novrime v | Comar-3em, mogresetkasa Posebne Predmetni lokal je u prizemlju i "°1°”;‘va°i‘:z':‘;§:::”‘““‘
okalsagilerjom od L4mzu | Gentar - lokal povine 4 . stk prednost jedto je prviu nizu pribpuciMogucnost
prizemlie + 20m2 galerije, Nova | na arakteristike .
Posebne Pijaca- Zrenjanin. Lokal sesastoji |  Veliki izlog, sanitarni évor, | Zvaranjem, laminat, sanitarni premaulici izgradnje sprata.
karakteristike d WC-om+ , uknjizeno a 11,
galerija. 17 tnalok
= acsonl Procentualno utesée c1 c2 c3
9 % | Losij % Bolj 9
P ———— o e ) Lokacl‘la 30% [Isto 100% | Losije 90% Bolje 110%
Lokacija 30%| Losije 90%]Losije 90%]Losije 90% Funkcionalnost 20%|Isto 100% | Bolje 110% | Logije 90%
Funkcionalnost 20% | Losije 90% | Losije 90% | Losije 90% Sprat 20% [Isto 100%|Isto 100%|Isto 100%
Sprat 20%)|Isto 100% [Bolje 110% Isto 100% Starost 10% [Losije 100% | Losije 90%|Losije 80%
Starost 10%|Losije 90% | Losije 90% | Losije 80% Kvalitet 10% |Losije 100% | Losije 90%Logije 90%
Kvalitet 10%|Loije 90%|lsto 100%)Isto 100% Dodatne karakteristik 10% [Isto 100%|Isto 100%|Isto 100%
Dodatne karakteristik| 10%]Isto 100% Isto 100% Isto 100% Garaza 0% 0% 0% 0%
7 " o
Garaza 0% 0% 0% 0% o 100.0% 97.0% 98.0%
i "
procentualno uporedenje 93.0% 96.0% 93.0% edinitna cena nakon poredenia 84 19 527
jedinicna cena nakon poredenja 603 336 485
— " 2
|aratunata jediniéna cena: 475[EUR/m* jedini¢na cena: 577|EUR/m
Ukupna povrsina 73[m? Ukupna povrsina | 66|m?
Vrednost predmetne nekretnine: 34,644|EUR Vrednost predmetne nekretnine: 38,082| EUR
KONACNA PROCENJENA VREDNOST 35,000[EUR KONACNA PROCENJENA VREDNOST 38,000|EUR
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8. Prilog 2 - Procena vrednosti pokretne imovine

8.1. Osnovne informacije o proceni

Predmet procene je oprema i postrojenja privrednog drustva Tigar AD, Pirot, po popisnim listama koje su

dostavljene procenitelju na dan 31.12.2017.

Oprema koja je predmet procene se nalazi u Pirotu u proizvodnim objektima Tigra i ve¢inom ima namenu

u proizvodnji.

U pitanju je oprema i postrojenja u gumarskoj i hemijskoj industriji, transportna sredstva, energetska

postrojenja, inventar itd.

Na kto 02300 Drusvo vodi poziciju - ,Masine".
Ukupna knjigovodsvena vrednost pozicije je 377,119,129.15 RSD.

U okviru pozicije, najvecu vrednosti imaju proizvodne linije, valjci i pozicija ,Prese sa vagom za proizvode

od reciklata“.

U nastavku su dati pregledi sa stavkama opreme koje imaju najvece procenjene vrednosti:

Linije:
Naziv: Knjigovodstvena vrednost (rsd) Procenjena vrednost (rsd) Likvidaciona vrednost (rsd)
) 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
Linija profila UHF F-120 "Gumix" 28,354,149 29,000,000 20,300,000
Linija miksera M5-FARREL SHAW 16,203,035 21,000,000 14,700,000
Linija za izradu profila "RUTIL" 22,577,737 14,000,000 9,800,000
Linija za krojenje 13,234,142 14,000,000 9,800,000
Linija konvejera NOKIAN br. 5 7,710,819 8,000,000 5,600,000
Linija konvejera "NOKIAN" Br.2 2,383,791 8,000,000 5,600,000
Linija konvejera "NOKIAN" Br.1 994,505 8,000,000 5,600,000
Linija trovaljka 610x1600 Superga - 7,000,000 4,900,000
Diping linija br. 1 5,740,009 6,500,000 4,550,000
Diping linija br. 2 5,645,587 6,500,000 4,550,000
Linija konvejera za ¢izmu KS-1 Superga - 5,500,000 3,850,000
Linija konvejera za ¢izmu KS-2 Superga - 5,500,000 3,850,000
Linija petov.200x600 (glatko lice) 4,557,983 4,500,000 3,150,000
Buzuluk
Linija za slaganje 3,507,177 4,000,000 2,800,000
Linija trovaljka 450x1200 Buzuluk 975,976 3,500,000 2,450,000
Linija ¢etvorovaljka POMINI II F-
250/320x500 "SUPERGA" 229,461 3,500,000 2,450,000
Linija ¢etvorov.250/320x500 Pomini | - 3,500,000 2,450,000
Linija za brizganje poluproizvoda 1,536,581 3,000,000 2,100,000
Linija petov.200x600 (gravirano lice) 586,850 3,000,000 2,100,000

Buzuluk

Valjci (pozicije sa nejve¢im procenjenim vrednostima):

Knjigovodstvena vrednost

Procenjena vrednost (rsd)

Likvidaciona vrednost (rsd)

Naziv: (rsd) 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
Rollex-ekstruder za hranjenje dvovaljka 16,792,060 18,000,000 12,600,000
Dvovaljak 660x2130 "BUZULUK" 1,100,416 8,000,000 5,600,000
Dvovaljak 660x2100 GVK Trusioma 5,337,108 7,000,000 4,900,000
Dvovaljak 610x2100 "LUIDI

POMINI"(bela valjara) 559,816 7,000,000 4,900,000
Linija trovaljka 610x1600 Superga - 7,000,000 4,900,000
Dvovaljak 610x2100 "LUIBI

POMINTI"(bela valjara) - 7,000,000 4,900,000
Dvovaljak DV-1 fi 600x1500 mm 6,795,288 6,500,000 4,550,000
Dvovaljak fi 550x1500 BERSTORF 512,252 5,500,000 3,850,000
Dvovaljak 500x1500 Mec. Moderne - 5,000,000 3,500,000
Dvovaljak 550x1500 Utva III 4,771,829 3,800,000 2,660,000

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;
web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; mati¢ni broj: 20788704,

tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68

63


mailto:office@adventisrealestate.com
http://www.adventisrealestate.com/

7o N
[CDjveENTIS
g

/\._/

/’
Dvovaljak 550x1500 Utva | 2,807,847 3,800,000 2,660,000
Dvovaljak 550x1500 Utva Il 2,719,316 3,800,000 2,660,000
Dvovaljak BUZULUK sa motorom
fi550x1500 5,030,027 3,500,000 2,450,000
Dvovaljak BERSTOREF fi550x1500 2,606,669 3,500,000 2,450,000
Linija trovaljka 450x1200 Buzuluk 975,976 3,500,000 2,450,000
Linija ¢etvorovaljka POMINI II F-
250/320x500 "SUPERGA" 229,461 3,500,000 2,450,000
Dvovaljak Amerikanac 450x1200 1,047,536 3,200,000 2,240,000
Dvovaljak 400x1000 Mec.Moderne - 3,200,000 2,240,000
Dvovaljak F 660x2130 DV-3"Buzuluk" 5,082,432 3,100,000 2,170,000
Dvovaljak F 660x2130 DV-2"Buzuluk” 4,885,852 2,800,000 1,960,000
Dvovaljak V.Nemac 450x1200 Berstorf 1,427,641 2,400,000 1,680,000
Trovalj. za sus.tekst.610x1600 Buzuluk - 2,000,000 1,400,000
Spricka za pasiranje 10" "PIRELLI" (bela
valjara) - 1,800,000 1,260,000

Najveéu pojedinacnu vrednost ima pozicija

Sad.vred.na dan Procenjena vrednost Likvidaciona vrednost
naziv 31.12.2017.god. U RSD 31.12.2017. (RSD) 31.12.2017. (RSD)
Prese sa vagom za proizvode od reciklata 47,971,631 43,000,000 30,100,000

Na kontu 02301 je poziija :“Uredaji,postrojenja i instalacije“. Knjigovodstvena vrednost pozicije je

109,687,095 RSD
Pozicije sa najveéim procenjenim vrednostima su date u narednoj tabeli:

Sad.vred.na dan Procenjena vrednost 31.12.2017. | Likvidaciona vrednost
naziv 31.12.2017.god. U RSD (RSD) 31.12.2017. (RSD)
Masinske instalacije Kotlarnice 13,711,631 12,000,000 8,400,000
Parni kotao VIESSMANN Vitomax 200 HS 11,486,193 8,800,000 6,160,000
Kompresor ATLAS COPCO ZR 250 VSD-8,6 9,646,429 7,700,000 5,390,000
NN oprema za "Tigar 33" 5,496,621 5,000,000 3,500,000
NN Oprema "Tigar 32" 5,345,238 5,000,000 3,500,000
Masinske instalacije 4,282,878 4,000,000 2,800,000
SN mreza 3,936,648 4,000,000 2,800,000
NN Oprema za "Tigar 34" 4,122,553 3,800,000 2,660,000
Elektro instalacije 3,787,219 3,500,000 2,450,000
NN Oprema za "Tigar 31" 3,691,736 3,500,000 2,450,000
Gorionik SAACKE SKVG-A 124/37 4,447,193 3,500,000 2,450,000
Masinske instalacije 2,877,503 3,000,000 2,100,000
Elektro instalacije Kotlarnice 2,959,975 2,800,000 1,960,000
SN oprema za "Tigar 33" 2,161,122 2,050,000 1,435,000

Na kontu 02302 su upisana ,Sredstva transporta i veze“ sa ukupno knjigovodstvenom vrednos$c¢u od
3,042,024 RSD. Procenjena vrednost ovih pozicija je znacajno veca od knjigovodsvtvene vrednosti, jer
dobar deo sredstava ima knjigovodstvenu vrednost jednaku 0 zbog Cinjenice da su ova sredstva

amortizovana u poslovnim knjigama drustva.

Sad.vred.na dan Procenjena vrednost Likvidaciona vrednost
naziv 31.12.2017.god. U RSD 31.12.2017. (RSD) 31.12.2017. (RSD)
Opel Insig.Cosmo A28NET AT6
br.§as.wOLGT5EF2B1087587 - 910,000 637,000
Opel Insig.Cosmo A28NET AT6
br.§as.WOLGT5EF2B1090358 - 910,000 637,000
"AUDI A6" 3,2 V6 FSI quattro tiptronic - 850,000 595,000

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;

web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; mati¢ni broj: 20788704,

tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.

E



mailto:office@adventisrealestate.com
http://www.adventisrealestate.com/

7o N
(\0 DivENTIS
/' e
p

/

/!
Opel Insignia Edition 20D
M6,sas.WOLGM5EK4A1106696,g.p.2010. - 760,000 532,000
Dizel viljuskar STILL R70-50, serijski broj
517073000480 - 750,000 525,000
Kombi Volkswagen LT 35 2,5 TDI
m.BBF0255481 - 750,000 525,000
7-RX20-20P Elektro viljuskar RX20-20P 266,611 720,000 504,000
Viljuskar dizel 12t - polovan - 650,000 455,000
New Turbo Rival 49.10
HLFPK,br.m.8140.43B*43604263614* - 650,000 455,000
Viljuskar elektro 2t "Indos" 491,423 600,000 420,000
Elektro viljuskar STILL RX20-20P - 550,000 385,000
NEW TURBO RIVAL 49.10 HLFPK
mot.8140.43B*43804093335* - 550,000 385,000
New Turbo Rival 49,10 HLFPK
m.8140.43B43604190460,bela - 550,000 385,000
NEW Turbo RIVAL 49,10 HLFPK
m.8140.43B*43604246391 (2006) - 550,000 385,000
Viljuskar LITOSTROJ 5t - 520,000 364,000
Kamion NEW TURBO RIVAL B.M.SOFIM
8140.43B*4360-4260300* - 510,000 357,000

Na kto 02304 Instrum.,aparati i laboratorijska oprema su zavedene vage, merni instrumenti i druga oprema

manje vrednosti.

Pregled navrednijih pozicija je dat u nastavku:

Sad.vred.na dan Likvidaciona
31.12.2017.god. U Procenjena vrednost vrednost 31.12.2017.
naziv RSD 31.12.2017. (RSD) (RSD)
Ured.za ispit.dialektri¢ne ¢vrstoce zas.obuce PET 20M 333,918 350,000 245,000
Perl mlin IM 1,5 - 150,000 105,000
Komora za hladenje - 120,000 84,000
Vaga 2000 g - 120,000 84,000
Alarmni sistem, ISS 1201/08 i sis.video nadzora SVY 1201/07 - 120,000 84,000

Na kto 02305 Pogonski inventar se nalaze upisane palete za skladiStenje, balanserke, regali i razni drugi

uredaji.

U nastaku je dat pregled pozicija sa najve¢im vrednostima procene:

Sad.vred.na dan . P .
naziv 31.12.2017.god Procenjena vrednost Likvidaciona vrednost
e haa 31.12.2017. (RSD) 31.12.2017. (RSD)
URSD
Metalne palete za skladiStenje gotove robe - 5,000,000 3,500,000
Metalne palete za skladiStenje gotove robe - 2,500,000 1,750,000
13-parni regal sa SUPERGA prikljuckom - 2,400,000 1,680,000
Paleta za uskladiStenje gotove robe - 1,500,000 1,050,000
Paleta za smese sa ogradom (francuske palete) - 1,500,000 1,050,000
HD 600-TILT-CORGHI-Masina za mont. i demont. guma 2,125,671 1,400,000 980,000
HD 600 TILT CORGHI(mob.servis) 2,361,173 1,400,000 980,000
Oprema za teretni mobil.servis 680,801 1,200,000 840,000
Uredjaj za podesavanje geomet.vozila HOFMANN GEOLINER 670 1,371,519 1,200,000 840,000
Masina za podesavanje geometrije vozila HOFANN GEOLINER 670 1,649,286 1,200,000 840,000
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Palete za gotovu robu 1000x1600x1450 - 1,000,000 700,000
Regal za poluproizvode - 1,000,000 700,000
OMCN 822 [ makazasta dizalica za $telovanje trapa 997,544 1,000,000 700,000
OMCN 822 | Makazasta dizalica za Stelovanje trapa 1,216,944 1,000,000 700,000

Na pozicijama konta 02306 i 02307 se nalaze poslovni inventar i namestaj opSte namene. Procenjena
vrednost ovih pozicijaje 02306 - 3,363,300 RSD procenjena vrednosti, 2,354,310 RSD likvidaciona
vrednost; 02307- 11,293,800 RSD procenjena vrednosti, 7,905,960 RSD likvidaciona vrednost.

8.2.Stanje predmeta procene

Predmet procene je oprema koja se koristi u proizvodnim procesima preduzeca, lista sa procenjivanom
opremom je dostavljena od strane drustva. U osnovi se radi o postrojenjima i opremi gumarske i hemijske
industrije sa prate¢im energetskim postrojenjima, voznim parkom, kao i o specifi¢noj opremi.

Analiza vrednosti je zasnovana na podacima dostavljenim od strane klijenta, pojedina¢nim izveStajima o
stanju opreme dostavljeni prilikom obilaska, investicionim planovima za naredni period, kao i ostalim
informacijama dobijenim tokom obilaska lokacija i razovora sa tehnickim kadrom iz proizvodnje i
odrzavanja.

Oprema je Cesto grupisana u proizvodne linije koje predstavljaju grupu masina i transportera povezanih u
tehnoloske celine, na kojima se obavljaju dve ili vise ru¢nih ili masinskih operacija. Proizvodne masine su
pojedinacne stavke koje obavljaju samo jednu proizvodnu operaciju, podeljene su u viSe podgrupa, najpre
po industrijskoj grani, na gumarske i hemijske, a zatim po vrsti masSine na valjke, prese, Stancove,
ekstrudere, autoklave, miksere, mlinove, finalizere, pakerice, itd.

Grupa Energetika i fluidi obuhvata trafo stanice, kotlove, kompresore, pumpe, pripremu i hladenje vode i
razvodne mreZe.

Transportna sredstva obuhvataju teretna i dostavna vozila, putnicka vozila, viljuskare...

Oprema servisa obuhvata opremu za servisiranje i zamenu pneumatika i podeSavanje tockova i ¢ine je
uredaji sa montazu/demontazu, uredaji za balansiranje, uredaji za reglazu, dizalice itd.

Univerzalne alatne maSine obuhvataju masine za obradu metala koje se koriste u svim granama industrije,
kako u proizvodniji tako i u odrzavanju.

Pored ove opreme predmet procene su i alati, kalupi i modeli za proizvodnju, a takode predmet procene je
i ostala oprema, kancelarijska, laboratorijska, racunarska...

Procenjivana oprema je smatrana za ispravnu osim u slucaju kada je drugacije napomenuto prilikom
obilaska ili po dobobijenim podacima. Procena je vr§ena na osnovu videnog/zatecenog stanja.

8.3.1zbor metode procene

Postoje tri glavne metodoloske grupe za odredivanje vrednosti opreme. Ove metodologije se obi¢no
oznacavaju kao “tri pristupa ka odredivanju vrednosti”, i koji su generalno nezavisni jedni od drugih, i
ne dovode obavezno do iste vrednosti:

e Pristup poredenja trziSnih transakcija

e  Pristup kapitalizacije prinosa

e  TroSkovni pristup

Pristup poredenja trzi$nih transakcija

Ovaj metod se bazira na direktnom uporedivanju izmedu trazene cene predmetne nepokretnosti i cena
slicnih nepokretnosti na slicnim lokacijama. Prednost ove metodologije je da obezbeduje direktnu
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indikaciju trziSne vrednosti, ali njen glavni ogranicavaju¢i faktor je da joj Cesto nedostaje dovoljan broj
uporednih transakcija.

Pristup kapitalizacije prinosa

Ovaj metod se bazira na pristupu ka odredivanju vrednosti koji uzima u obzir podatke o prihodima i
troskovima predmetne opreme i procenjuje vrednost putem procesa kapitalizacije. Kapitalizacija povezuje
prihode i odredenu vrednost tako Sto konvertuje tokove prihoda u procenu vrednosti. UopSteno govoredi,
princip zamene se zasniva na pretpostavci da visi prinosni tokovi povezani sa sa odgovaraju¢im nivoom
rizika koji dovode do odgovarajuce vrednosti opreme.

Pristup troSkova izgradnje

Ovaj metod se zasniva na principu zamene, tj. troskovi pribavljanja predmetne opreme zajedno sa
troskovima renoviranja ne bi trebali da budu vec¢i od troska kupovine opreme slicnog oblika istih ili srodnih
karakteristika. Ukupni troSkovi kupovine opreme i izgradnje nove opreme, ukljucujuci i trosSkove
finansiranja, bi takode trebali da budu ukljuc¢eni u komparativnu analizu.

Analiza i usvojena metoda procene

Zaprocenu trziSne vrednosti predmetne opreme, moZe se primeniti jedna od navedene tri metode. Takode,
ukoliko su ispunjeni osnovni uslovi i dostupnost podataka, moZe se primeniti viSe metoda istovremeno.

Specijalizovana oprema nema uporedivih trziSnih komparativa. Takode, veci deo ostale predmetne opreme
predstavlja relativno staru opremu, koja je radila veoma dugo na drugim lokacijama, kao i na trenutnoj
lokaciji. Ona je uglavnom prilikom instaliranja, generalno remontovana i pregledana prte piustanja u rad.
Obzirom na takvo njeno stanje veoma je tesko naéi odgovarajuce trzisSne komparative na trzistu Srbije ili
EU. Za oremu koja se moZe naci na trzistu, za utvrdivanje tekuce trziSne cene, neophodno je da postoji
dovoljno razvijeno trziste iste ili slicne opreme, odnosno takvo trziste u kome su jasno definisane pozicije
trgovanja (homogenost, slicnost itd.), kontinualnost trgovanja i dostupnost informacija trgovanja (cena,
kolic¢ina uslovi itd.), Sto za ve¢inu navedene opreme nije slucaj.

TrziSna metoda, moZe se primeniti za procenu polovnih teretnih, putnickih vozila, i opreme koje ima na
trzistuy, a za koju postoje uporedivi trzisni komparativi.

Troskovna metoda za procenu trzisSne vrednosti predmetne opreme, moze se primeniti uz odredena
ograniCenja i pretpostavke. Deo opreme je usko specijalizovan, pa se zbog toga, ovakav pristup mora
primeniti. Za opremu koja nije usko specijalizovana, troSkovna metoda se moZe primeniti, obzirom da su
raspolozivi svi podaci. Obzirom da podaci o orginalnim nabavnim vrednostima predmetne opreme nisu
dostupni (fakture, izvrSena ulaganja itd.), kao polazna vrednost se mora upotrebiti pretpostavljena
novonabavna vrednost, imajuci u vidu proteklo vreme od nabavke.

Obzirom na predhodno navedeno, za procenu trzZiSne vrednosti predmetne opreme bi¢e primenjen
troskovni i trziSni pristup procene.

Osnovni parametri procene, pregled i analiza opreme

U predmetnoj proceni, kori$¢eni su i analizirani sledeci ¢inioci:
1. Starost opreme
2. Opste stanje opreme
3. Nacin eksploatacije

4.1zvrseno investiciono ulaganje

ol

. Ponuda/traznja za ovom ili slichom opremom
6. Stepen istroSenosti opreme

7. Nabavna vrednost opreme koja se procenjuje
8. Ukupni korisni radni vek opreme

9. Preostali vek upotrebe

67
Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;

web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; mati¢ni broj: 20788704,

tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.


mailto:office@adventisrealestate.com
http://www.adventisrealestate.com/

7o
(G DjVENTIS
\ 7 A e

Y oa
/!

10. SmesStaj i odrZavanje opreme

Tokom pregleda i analize predmetne opreme, izvrSeno je sledece:
1. Detaljan pregled raspolozive tehni¢ke dokumentacije
2. Identifikacija opreme po proizvodacu, tipu, i drugim tehnickim karakteristikama
3. Analiza novonabavne vrednosti opreme ili njenog naslednika
4. Analiza zastarelosti opreme
5. UtrZivost predmetne opreme, odnosno potencijalna ponuda i traznja za ovakvim tipom opreme
6. Analiza ukupnog stanje opreme sa aspekta o¢uvanosti i servisiranja

7. Analiza potrebnog obima ulaganja u predmetnu opremu, kako bi se ista dovela u odgovarajuce
tehnicko-tehnolosko stanje

8. Analiza vrednosti opreme srodnih tehnic¢ko-tehnoloskih karakteristika
9. Analiza i obim eventualne demontaze

Ogranicavajuci uslovi

Procenitelj nece sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni, neizloZeni ili
nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena ¢e biti sprovedena na osnovu pretpostavki,
koje ne moraju da budu tacne i za koje procenitelj ne snosi odgovornost.

U slucaju da na terenu nije moguce sa sigurnoséu utvrditi podudarnost predmeta procene po zahtevu
klijenta i predmeta na terenu u nedostatku serijskih brojeva ili drugih jedinstvenih oznaka, identifikaciju
na terenu procenitelj vrsi shodno tvrdnji klijenta da se radi o predmetu Ciju vizuelnu identifikaciju
procenitelj vrsi. Za bilo kakve nedoslednosti i primljene netat¢ne informacije procenitelj ne snosi
odgovornost.

Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, tezine i drugih karakteristika, ve¢ ih dostavlja klijent,
ukoliko se za tim javi potreba.

Prilikom utvrdivanja vrednosti, uzeto je u obzir stanje predmeta procene prilikom vizuelne inspekcije.
Misljenje o stanju predmeta procene izneto u izveStaju se ogranicava na karakteristike koje se mogu
vizuelno opaziti. U tom smislu, procenitelj ne odgovara za ostale nedostatke koje treba da ustanovi
relevantno strucno lice pregledom predmeta procene.

Preporuka procenitelja je da u cilju Sto preciznije procene specificnih elemenata opreme, pregled procene
prvo izvrsi kompetentno lice, poput ovlaséenog servisera.

Vrednosti postignute u realnoj transakciji izmedu ravnopravnih, dobro obavestenih strana koje nastupaju
bez prinude, moze se razlikovati od procenjene vrednosti. Prvi razlog za to je, pogled kupca na prinose koji
se mogu ostvariti koriS¢enjem predmetne opreme, a drugi je motivisanost i pregovaracka pozicija svake
suceljene strane.

Osnovne definicije vrednosti

TrziSna vrednost je procenjeni iznos za koji bi neko sredstvo moglo da se razmeni na dan procene vrednosti
izmedu zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, u transakeciji izmedu nezavisnih i nepovezanih
strana, posle odgovarajuc¢eg marketinga, pri ¢emu su obe strane delovale uz dovoljno saznanja, oprezaibez
prinude.

Fer vrednost je procenjena vrednost za transfer sredstava ili obaveza izmedu poznatih, dobro obavestenih
i zainteresovanih strana, koja odrazava odgovarajuce interese tih strana.

Upotrebna vrednost je korisnost neke stvari koju ona ima za svog drzaoca, ali se moZe definisati i kao neto
sadasnja vrednost novéanog toka koji imovina donosi odredenom vlasniku pod odredenim uslovima
koris¢enja. Upotrebna vrednost je vrednost za konkretnog korisnika i moze biti iznad, ali i ispod trziSne
vrednosti.

Likvidaciona vrednost predstavlja vrednost imovine koja se postiZe u najpovoljnijem scenariju prodaje
umanjenu za troskove likvidacije.
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Pregled procenjenih vrednosti sa konta 023 je dat u narednoj tabeli:

Knjigovodstvena vrednost

Procenjena vrednost

Likvidaciona vrednost

Lo (rsd) 31.12.2017. Raziie (rsd) 31.12.2017. (rsd) 31.12.2017.
Konto 02300 377,119,129 160,494,871 537,614,000 376,329,800
Konto 02301 109,687,095 (12,997,095) 96,690,000 67,683,000
Konto 02302 3,042,024 29,927,276 32,969,300 23,084,810
Konto 02304 531,101 2,822,699 3,353,800 2,347,660
Konto 02305 54,564,078 30,167,722 84,731,800 59,312,260
Konto 02306 647,526 2,715,774 3,363,300 2,354,310
Konto 02307 3,145,199 8,148,601 11,293,800 7,905,960

548,736,153 221,279,847 770,016,000 539,017,800

*Kompletan pregleg procenjeih vrednosti opreme je dat kao elektronski prilog izvestaja.

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.
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Prilog — Fotografije opreme
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Kalupi za obucu
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Dvovaljci, trovaljéi...
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Linija za gumiranje platna
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Elektricne prese
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Linije za brizganje gumenih profila
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Dvovaljci
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IZVESTA]J O PROCENI VREDNOSTI

Adventis Real Estate Management d.o.o.

VENT'E

Beograd, Mart 2018. godine






Rezime izvesStaja

IME PROCENITELJSKE KUCE KOJA JE IZRADILA PROCENU:

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. BEOGRAD

Datum procene vrednosti: 31.12.2017.

Datum izvestaja o proceni vrednosti: 21.03.2018.

PODACI O KLIJENTU/NARUCIOCU PROCENE

DRUSTVO ZA POSLOVNO SAVETOVANJE BDO BUSINESS
ADVISORY DOO, BEOGRAD (STARI GRAD)

JMBG/MB KLIJENTA, NARUCIOCA PROCENE: 17574876

NAZIV NARUCIOCA PROCENE:

PODACI O PREDMETU PROCENE:

Procena vrednosti kapitala za potrebe unapred
pripremljenog plana reorganizacije (UPPR)
Kapital privrednog drustva Tigar AD

Svrha izvestaja:

Predmet procene:
Procenjena TV: - RSD
Izvestaj izradili:
Slobodan Stankovié, master.org.nauka, REV Rukovodilac sektora procene, procenitelj
Jovana Pokovié, dipl.ing.geod. Procenitelj - saradnik
Miroslav Lazovi¢, diplomirani ing.masinstva Procenitelj, sudski vestak za procenu vrednosti opreme
Ervin Pasanovi¢ dipl. ecc. Sudski vestak za oblast ekonomsko-finansijska

M.P.

Adventis Real Estate Management,
Generalni direktor, Ervin Pasanovi¢
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Postovani,

Proceniteljska ku¢a “ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT* d.o.0., Beograd (u daljem tekstu: Procenitelj), izvrsila je
Procenu vrednosti kapitala akcionarskog drustva, Tigar“ad, na dan 31. decembra. 2017. godine (u daljem tekstu: Izvestaj).

Skre¢emo Vam paznju na Uvodno poglavlje i OpSte namene, koji definiSu obim naseg angazovanja i sadrze znacajne
informacije koje se ti¢u poverljivosti ovog Izvestaja.

U Beogradu, 21. marta 2018. godine

S postovanjem,

Adventis Real Estate Management,
Generalni direktor, Ervin Pasanovié¢
sudski vestak za oblast ,Ekonomsko-finansijsku”
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+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;

web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; mati¢ni broj: 20788704, 1
tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.



mailto:office@adventisrealestate.com
http://www.adventisrealestate.com/

1. Uvod

Proceniteljska ku¢a “Adventis Real Estate Management” d.o.o., Beograd (u daljem tekstu: Procenitelj) je
angazovana od strane privrednog drustva “BDO BUSINESS ADVISORY” DOO, Beograd na poslu procene
vrednosti kapitala privrednog drustva “Tigar” a.d., Pirot (u daljem tekstu: Drustvo). Procena vrednosti je
izvrSena na dan 31. decembar 2017. godine.

Procena vrednosti se radi za svhu sastavljanja Unapred pripremljenog plana reorganizacije (UPPR).

Procenitelj je posao procene uradio u skladu sa Medunarodnim i domac¢im standardima procene Kkoji
poKkrivaju materiju.

U vezi procene vrednosti izjavljujemo sledece:

U potpunosti smo nezavisni u odnosu na ciljno Drustvo, rukovodedi se kodeksima ponasanja koji
vaZze za profesiju procenitelja, kao i strogo poverljivog ¢uvara poslovne tajne klijenta.

Procena je izvrSena prihva¢enom ekonomskom metodologijom, koja je pouzdana i odgovara
konkretnim okolnostima;

Knjigovodstvene vrednosti pozicija su utvrdene na bazi dostavljenih, neregistrovanih
finansijskih izveStaja i drugih finansijskih izvesStaja na dan 31.12.2017.

Takode, izjavljujemo sledece:

U potpunosti ili u relevantnoj meri smo pregledali sredstva i dokumenta od uticaja na rezultate
procene;

Nismo, niti nameravamo da ucestvujemo u procesu svojinske transformacije ovog Drustva niti
da upisujemo i otkupljujemo akcije;

Nemamo nikakvog licnog interesa za odstupanja od principa realnosti i vaze¢ih zakonskih
propisa i pravila struke;

Naknada za procenu nije u vezi sa procenjenom vrednoscu;

U granicama nasih moguc¢nosti kontrolisali smo sve dokumente i podatke na bazi kojih je radena
procena, tako da smo uvereni u njihovu relevantnost;

Sve komponente procene smo obradivali na nac¢in koji podrazumeva eticke i profesionalne
standarde.

2. OpsSte napomene

Cilj procene vrednosti

Privredno drustvo “BDO BUSINESS ADVISORY” DOO, Beograd je angazovalo “Adventis Real Estate
Management” d.o.o., Beograd, proceniteljsku ku¢u da izvrsi procenu vrednosti kapitala privrednog drustva
»Tigar“ ad na dan 31.12.2017. Cilj Procene je utvrdivanje vrednosti kapitala na dan procene za potrebe
sastavljanja unapred pripremljenog plana reorganizacije.

Vremenski trenutak na koji se procena odnosi

Procena vrednosti je izvrSena na dan 31.12.2017. godine.

Ogranicenje namene ove procene

Ovde prezentirani rezultat procene vrednosti ogranicen je svrhom radi koje se izvodi, kao i vremenskim
momentom na Koji se odnosi.
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Dokumentaciona osnova procene

Za procenu vrednosti koris¢ena je dokumentacija koja je neophodna informaciona osnova za procenu
vrednosti kapitala. Tu dokumentaciju Cine:

Vlasnicka dokumentacija;

Baze osnovnih sredstava;

Popisne liste opreme i druge imovine;
Finansijki izveStaji drustva itd.

3. Pozicija procenjivaca u proceni i odgovornosti

“Adventis Real Estate Management” d.o.o., Beograd nastupa u poslu procene vrednosti imovine

privrednog drustva, Tigar”” a.d., Pirot kao:

- samostalni, nezavisni i nepristrasni procenjiva¢ vrednosti, rukovodeéi se kodeksima ponasanja koji
vaze za profesiju procenjivaca,

- strogo poverljivi cuvar poslovne tajne klijenta, usled ¢ega sve materijale nalaze i misljenja koja se ticu
predmetnog Drustva, ne obelodanjuje, ili to ¢ini samo uz izri¢ito odobrenje organa Drustva.

Za istinitost, tacnost, sveobuhvatnost i kvalitet informacija u vezi poslovanja Drustva koje su prikazane u

ovoj proceni, odgovorno je Rukovodstvo Drustva, dok je Procenitelj odgovoran za metodoloske principe i
izradu same procene na bazi dobijenih informacija.

4. Rezime procene vrednosti

4.1.Podaci o drustvu

Naziv drustva: AKCIONARSKO DRUSTVO TIGAR PIROT

Adresa: Nikole Pasic¢a 213, Pirot

Maticni broj: 07187769

PIB: 100358298

Godina osnivanja: 1994. godina

Generalni direktor: Vladimir Ili¢

Glavna delatnost: Delatnost holding kompanija

Sifra delatnosti: 6420

Struktura kapitala: Akcijski kapital

Svrha procene: Procena vrednosti kapitala na dan 31. decembra 2017. za potrebe sastavljanja

unapred pripremljenog plana reorganizacije

PROCENJENA VREDNOST:

Vrednost kapitala drustva
» AKCIONARSKO DRUSTVO TIGAR” PIROT
na dan 31. decembra 2017. godine

1Znosi
- RSD hiljada
3
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TIM PROCENITELJA

e Ervin Pasanovi¢, sudski vestak za oblast ,, Ekonomsko - finansijsku“

e Nada Drndarevi¢, sudski vestak za oblast ,Arhitektura“ — procena vredosti
nepokretnosti, REV sertifikat za procenu vrednosti nepokretnosti, licencirani procenitelj

e Slobodan Stankovi¢, REV sertifikat za procenu vrednosti nepokretnosti, licencirani
procenitelj

e Miroslav Lazovi¢, sudski veStak za oblast masinska tehnika - procena vrednosti opreme;

e Milos Subota, master organizacionih nauka, koordinator projekta procene vrednosti.
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5. Opsti podaci o Drustvu i privredi

5.1.Osnovni privredni pokazatelji

Pozitivan trend privredne aktivnosti Srbije nastavljen je i u 2017. godini, delimi¢no usporen ekstremno
nepovoljnim agrometeoroloskim uslovima i posledi¢tno padom poljoprivredne proizvodnje kao i
nepovoljnim kretanjima proizvodnje elektro-energetskog sektora pocetkom godine.

Period od pocetka 2017. godine belezi blagi realni rast bruto domaceg proizvoda, rast spoljnotrgovinske
razmene, nastavak fiskalne konsolidacije i pad javnog duga, oCuvanje cenovne stabilnosti i apresijacija
dinara, medugodis$nji rast stranih direktnih investicija, pad nezaposlenosti i realan rast zarada.

Narodna banka Srbije je nastavila da vodi ekspanzivnu monetarnu politiku zadrzavsi referentnu kamatnu
stopu na 3,5 odsto, ¢ime je pruzena dodatna podrska kreditnoj aktivnosti i privrednom rastu, s obzirom na
niske inflatorne pritiske. U svom najnovijem izvestaju o svetskim ekonomskim izgledima za naredni
srednjoroc¢ni period, MMF je zadrzao stopu privrednog rasta Srbije od 3,0 i 3,5 odsto za tekucu i narednu
godinu, respektivno.

Ekspanzivna monetarna politika Narodne banke Srbije, u vidu smanjenja referentne kamatne stope, trebalo
bi da omoguci dodatni stimulans privredi, dok istovremeno Vlada Republike Srbije razmatra mogucénost za
porast zarada zaposlenih u javnom sektoru i penzija. Takode, relativno visok priliv stranih direktnih
investicija i prelivanje viSka likvidnosti iz Evropske unije trebalo bi stimulativno da deluje na privredni
oporavak u tekucoj i narednoj godini.

Prema preliminarnim podacima Republickog zavoda za statistiku, realni rast bruto domaceg
proizvodaSrbije u tre¢em kvartalu 2017. godine, u odnosu na isti period prosle godine, je iznosio 2,1
odsto. To predstavlja uvecanje od 0,7 procentnih poena u odnosu na rast u drugom kvartalu. Posmatrano
po delatnostima, najveci doprinos rastu dali su sektor gradevinarstva (rast od 6,1 odsto) i sektor rudarstva,
preradivacke industrije, snabdevanja elektricnom energijom, gasom i parom, snabdevanja vodom i
upravljanje otpadnim vodama (takode rast od 6,1 odsto), kao i sektor trgovine na veliko i malo i popravke
motornih vozila; saobracaj i skladiStenje i usluge smestaja i ishrane (rast od 5,0 odsto). S druge strane, pad
je zabeleZen u sektoru poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva od 11,1 odsto. Prema kona¢nim podacima koje
je objavio RZS, privredna aktivnost u 2016. godini uvecana je za 2,8 odsto realno.

Spoljnotrgovinska robna razmena Srbije je nastavila trend pozitivnog rasta i u periodu januar-oktobar
2017. godine, i iznosila je 28,5 mlrd evra, sto predstavlja rast od 13,7 odsto u odnosu na isti period prosle
godine. Stope rasta izvoza i uvoza su u prvih deset meseci iznosile 13,5 i 13,9 odsto, respektivno. Deficit
robne razmene u posmatranom periodu je iznosio 3,4 mird evra, a pokrivenost uvoza izvozom je iznosila
78,9 odsto (0,3 procentna poena manje u odnosu na isti period prosle godine). Suficit u razmeni usluga,
prema podacima Narodne banke Srbije, dostigao je nivo od 608,4 mln evra u prvih devet meseci tekuce
godine, Sto je za 6,3 odsto manje u poredenju sa istim periodom 2016. godine

Srbija je u protekloj godini poboljsala propise u vezi sa poslovanjem u apsolutnom smislu, S§to se meri
napredovanjem na listi Svetske banke o lako¢i poslovanja za 2018. godinu (Doing Business list).
PoboljSanjem regulative u 2016/17. godini znacajno je olakSano osnivanje privrednih subjekata
smanjenjem administrativne takse za overu potpisa i povecanjem efikasnosti registra, ¢ime je smanjeno
vreme Koje je potrebno za registraciju preduzeca. Kao posledica toga, trosak osnivanja privrednih
subjekata je pao sa 6,5 odsto na 2,3 odsto prihoda po glavi stanovnika. Takode, Srbija je poboljsala
pouzdanost sistema katastra primenom geografskog informacionog sistema. U ovogodiSnjem izveStaju
rangirana je na 10. mesto kada je rec¢ o pribavljanju gradevinskih dozvola. Medutim, Srbija ostvaruje slabije
rezultate u oblasti prikljucenja na elektromrezu, za sta je potrebno 125 dana, Sto je znatno viSe u odnosu
na opsti prosek od 79 dana u privredama OECD sa visokim prihodima.
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Izvor: Narodna banka Srbije i Ministarstvo finansija.

Prema poslednjim raspoloZivim podacima Republickog zavoda za statistiku, industrijska proizvodnja je u
prvih deset meseci 2017. godine uvecana za 3,5 odsto u odnosu na isti period prethodne godine.
Posmatrano po sektorima, u prvih deset meseci 2017. godine u poredenju sa prvih deset meseci 2016.
godine, preradivacka industrija je zabelezila rast od 6,8 odsto, dok je sektor rudarstva registrovao rast od
2,4 odsto. Sektor snabdevanja elektricnom energijom, gasom, parom i klimatizacija zabeleZio je pad od 7,0
odsto. Promet robe u trgovini na malo u periodu januar-oktobar 2017, u odnosu naisti period 2016. godine,
veci je u teku¢im cenama za 8,4 odsto, a u stalnim cenama za 3,9 odsto.

Prema Anketi o radnoj snazi za treci kvartal 2017. godine, nezaposlenost stanovnistva starosti 15 i vise
godina iznosi 12,9 odsto, Sto predstavlja povecanje od 1,1 procentnih poena u odnosu na drugi kvartal. Sa
druge strane, u odnosu naisti period prosle godine, nezaposlenost u Srbiji je manja za 0,9 procentnih poena.
Posmatrano po polnoj strukturi, stope nezaposlenosti za muskarce i Zene iznose 12,0 i 14,0 odsto,
respektivno. Prema geografskoj strukturi, nezaposlenost je bila najve¢a u Regionu Juzne i Isto¢ne Srbije
(14,1 odsto), a najmanja u Regionu Vojvodine (11,7 odsto). Prosec¢na (bruto) zarada ispla¢ena u oktobru
2017. godine je iznosila 64.602 dinara, a prosecna zarada bez poreza i doprinosa (neto) 46.879 dinara. U
poredenju sa istim mesecom prethodne godine zarada je realno veca za 0,7 odsto. Ocekuje se da se nastavi
rast zarada u narednom periodu, imajuci u vidu najavljeno povecanje plata u javnom sektoru.

Narodna banka Srbije nastavlja aktivnosti na ocuvanju cenovne stabilnosti uz targetiranje inflacije na nivou
(3,0% + 1,5 procentnih poena), uz povremene intervencije na deviznom trzistu kako bi sprecile veée
dnevne oscilacije nacionalne valute (rukovodeno fluktuirajué¢i devizni kurs). Medugodisnja inflacija je u
oktobru bila 2,8 odsto (opredeljeno povecanjem cena duvana, povréa i voéa, naftnih derivata, svinjskog
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mesa i usluga mobilne telefonije) i predstavlja smanjenje od 0,4 procentnih poena u odnosu na
septembar. Prosecan kursdinara prema evru je u novembru iznosio 118,8988, dok je prose¢na vrednost
dinara prema americkom dolaru bila 101,3140.

Neto priliv stranih direktnih investicija je u prvih devet meseci 2017. godine iznosio 1,6 mlrd evra (rast od
12,6 odsto na medugodisnjem nivou), a projekcija je ponovo revidirana navise i iznosi 2,1 mlrd evra.

U tre¢em kvartalu 2017. godine ubrzan je rast domace traZznje voden rastom li¢ne potrosnje i privatnih
investicija. To potvrduju i realni rast zarada i zaposlenosti u privatnom sektoru, rast novoodobrenih kredita
stanovnis$tvu (gotovinskih i stambenih), rast prometa u trgovini na malo, kao i rast vrednosti izvedenih
gradevinskih radova. Usled otpisa i prodaje problemati¢nih kredita u oktobru je doSlo do usporavanja
medugodiSnjeg rasta ukupne kreditne aktivnosti. Istovremeno, kreditna aktivnost stanovnistvu nastavlja
visok rast, koji je nominalno na medugodi$njem nivou iznosio 8,7 odsto, a bio je gotovo u celosti opredeljen
snaznim rastom gotovinskih kredita (23,9 odsto). Kamatna stopa na ukupne novoodobrene dinarske
kredite u oktobru je medugodiSnje opala za 0,7 procentnih poena i iznosila je 8,8 odsto, uz povecanje
ukupnih novoodobrenih kredita za 16,2 odsto medugodisnje. Ukupan spoljni dug na kraju drugog kvartala
2017. godine iznosio je 25,4 mlrd evra, i u poredenju sa krajem prethodne godine smanjen je za 1,07 mlrd
evra.

Kretanje deviznih kurseva, 16 Sestomesechni Belibor, 16

e e S S i 0

Y¥1/2017

&1 7

121706

12/172017

10/1/2017

EUR/RSD

USD/RSD

EURIBOR 6M

BELIBOR 6M

Izvor: Bloomberg.

*Napomena:

Navedeni podaci preuzeti sa internet prezentacije Privredne komore Srbije, sacinjeno od strane:
Odeljenja za stratesko planiranje, razvoj i analize | SluZba za podrSku razvoju | analitika@pks.rs

5.2. 0psti podaci o Drustvu

Istorijat

Tigar a.d. je holding koji se bavi upravljanjem i finansiranjem preduzeca u kontrolnom vlasnistvu i
trgovinskim delatnostima. U vlasnistvu Drustva je viSe zavisnih preduzeca u kontrolnom vlasnistvuy, ¢ija su
delatnost gumarska i hemijska proizvodnja, trgovina u zemlji i inostranstvu i usluge.

Osnovan je 1935. kao radionica za proizvodnju gumenih proizvoda i svih vrsta gumene obuce. Kljuc¢ne
godine u razvoju su 1959., kada je osnovana fabrika Autoguma, 1966. - godina osnivanja fabrike Tehnicka
guma, dok su 1974. i 1978. vazne zbog uspostavljanja ugovora o licenci, a kasnije i joint -venture sa
americkom firmom BF Goodrich. Fabrika unutrasnjih auto-guma u Babusnici osnovana je 1977. godine, a
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Tigar Americas 1981, fabrika Lepila 1988, dok je 1990. osnovan Tigar Europe. Naredne godine Tigar se
transformisao u akcionarsko drustvo. Uvodenjem standarda ISO 9001, 1995. godine, Tigar je bio medu
prvim srpskim DrusStvima koja su potvrdila posvecenost kvalitetu. Obnavljanjem ugovora o licenci i
komercijalnoj saradnji, 2000. godine, a zatim i potpisivanjem ugovora o zajedni¢kom ulaganju Tigra i
Michelin grupe, naredne godine, stvoreni su uslovi za potpisivanje ugovora o zajednickoj firmi Tigar -
Michelin - IFC, da bi 2002. godine ona bila i formirana. U 2003. godini preduzeée se organizuje na
korporativnom principu, kada je uveden i standard ISO 14001. Drustvo od 2005. kotira akcije na
Beogradskoj berzi, a u periodu 2006 - 2009. postepeno izlazi iz Plana guma. Tigar 2006. kupuje novu
industrijsku lokaciju Tigar III, a 2007. postaje prvo Drustvo na Listingu A Beogradske berze. Nova fabrika
Tigar Obuca pokrenuta je 2008. god, kada je obavljena i akvizicija zasStitnog Programa renomiranog
proizvodaca Hunter, kupovinom brendova Century, Forester i Firefighter. Fabrika Tigar Tehnicka guma na
novoj lokaciji pokrenuta je 2009, kada je kupljena i danska firma Bilgutex i dolayi do prosirenja industrijske
lokacije Tigar III. dok je 2010. pokrenut pogon za proizvodnju gotovih proizvoda od gumenog reciklata i
uveden standard OHSAS 18001.

U periodu od 2010 do 2012.godine drustvo se u znacajnoj meri zaduZilo kod banaka, Sto je rezultiralo
prekidom proizvodnje u prvom kvartalu 2013.godinu usled nepostojanja likvidnih sredstava za
finansiranje iste. Marta 2013.godine dolazi do promene generalnog direktora i iznova se pokrece
proizvodnja. Ove godine dolazi i do prelaska akcija Tigar ad sa Prime liste na Open market. I preduzetih
mera u cilju oparavka firme, Drustvo nije uspelo da iz tekuéeg poslovanja servisira znacajne obaveze iz
ranijeg perioda. Marta 2014.godine pristupa se izradi Unapred pripremljenog plana reorganizacije za Tigar
ad i za Tigar Obucu d.o.o. UPPR za Tigar Obucu je postao pravnosnazan krajem 2014.godine, dok je UPPR
za Tigar ad postao pravnosnazan juna 2015.godine. Avgusta 2014.godine pokrece se postupak dobrovoljne
likvidacije Tigar Europa. Shodno merama iz UPPRa Tigra ad septembra 2015.godine dolazi do statusne
promene pripajanja proizvodnih celina Tigar Obuce d.o.0., Tigar Tehnicke gume d.o.o. i Tigar Hemijski
proizvodi d.o.o.

2015.godine pokrece se projekat izgradnje fabrike za umesavanje smesa tzv. Bela valjara koja je pustena u
rad aprila 2016.godine. U speptembru 2016.godine na osnovu predvidenih mera iz UPPR-a Tigra ad, Vlada
Republike Srbije donosi Zaklju¢ak kojim se nalaZe i daje saglasnost poveriocima koji su u vlasniStvu drzave
da izvrse konverziju duga u kapital. Sprovodenjem ovog zakljucka doslo je do znacajnije promene u
vlasnickoj strukturi Tigra ad, Nakon upisa V-VIII emisije ukupan broj akcija Tigra iznosi 7.665.481 akcija a
ucesce drzave je 42,2%, dok zajedno sa Akcionarskim fondom RS 5,60% i Fondovima PIO RS 9,54%,
Zdravstvom 1,59% i NSZ 0,49% ima ukupno 59,43%.

Usled sprovedenih konverzija i upisa novoemitovanih akcija u Centralni registar hartija od vrednosti doslo
je do neusaglasenosti broja upisanih i emitovanih akcija. Drustvo je otpocelo aktivnosti u cilju ukljucenja
istih. Vlada Republike Srbije dana 13.04.2017.godine donela je Zakljucak o pokretanju inicijative za
privatizaciju Tigar a.d. i zavisnih drustava, tako da ¢ée se i ukljuenje akcija u trgovanje realizovati u skladu
sa tim.

Oktobra 2017.godine sproveden je socijalni program na nivou Tigar grupe i tom prilikom, Tigrar grupu je
napustilo 217 radnika.

Nakon dve i po godine od pravnosnaznosti UPPR-a Tigra ad , DrusStvo je pristupilo izradi novog UPPR-a
usled nemoguc¢nosti namirenja znacajnih obaveza koje su obuhvacene pravnosnaznim UPPR-om i Cije su
glavnice dospele za naplatu po isteku druge godine od sprovodenja Plana..
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Osnovne informacije o Drustvu

Podatak Informacija

Pun naziv AKCIONARSKO DRUSTVO TIGAR PIROT
Oblik organizovanja Akcionarsko drustvo

Adresa Nikole PaSi¢a 213, 18300 Pirot

Maticni broj 7187769

PIB - poreski identifikacioni broj 100358298

Datum registracije u APR 13.07.2005.

Sifra delatnosti 6420

Osnovna delatnost Delatnost holding Drustvo

Ime i prezime direktora Vladimir Ili¢

Telefon / Faks Tel: 010/304-000, Fax: 010/313-141
Delatnost

Osnovna delatnost Drustva Tigar a.d. Pirot je delatnost holding Drustvo, tj. pravnih lica koja se bave
,drzanjem“ sredstava grupe zavisnih privrednih drustava (posedujuéi kontrolni nivo njihovog osnovnog
kapitala) i ¢ija pretezna delatnost jeste posedovanje grupe preduzeca. Holding drustva koja se razvrstavaju
u ovu delatnost ne pruzaju ni jednu drugu uslugu drustvima c¢iji kapital poseduju, tj. ne obavljaju tekuce
administrativne i menadZerske poslove zavisnih privrednih drustava. Drustvo obavlja i sledeée delatnosti:

v' 4642 - Trgovina na veliko ode¢om i obu¢om
v' 4772 - Trgovina na malo obu¢om i predmetima od koZe u specijalizovanim prodavnicama
v 3530 - Snabdevanje parom i klimatizacija.

S obzirom na delatnost Drustva koje, kao kontrolno, pored upravljanja zavisnim preduzec¢ima na bazi
ucCeS¢a u osnovnom Kkapitalu, obavlja i druge delatnosti, navedene u prethodnom stavu, to kontrolno i
njegova zavisna drustva formiraju grupu drustava.

Statusno- pravne informacije
1. Drustvo je formirano kao akcionarsko drustvo, prema Zakonu o privrednim drustvima (ZDP).
2. Statutje donet 17.04.1998. godine.
3. Osnivacki akt donet je 10.05.2005. godine, u cilju uskladivanja sa ZPD (SI. glasnik RS 125/2004).

4. Poslednji Osnivaci akt donetje 20.06.2012. godine, u cilju uskladivanja sa ZPD (SI. glasnik RS 36/11
i99/11).

5. Izmene i dopune Statuta Tigra a.d. usvojene su na redovnoj Skupstini Drustva odrZanoj
22.06.2016.godine

Clanovi Nadzornog odbora Drustva su:

Dragan Todorovi¢, predsednik
Jelena Becanovic

Dejan Jovesic¢

Milutin Radenkovi¢

W
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Jedan ¢lan Nadzornog odbora trenutno nije imenovan.
Generalni direktor Drustva Tigar a.d. Pirot je Vladimir Ili¢.

Izvrsni odbor funkcionise u slede¢em sastavu:

Vladimir I1i¢, ID za komercijalu i marketing

Gorica Stankovi¢, ID za finansije i racunovodstvo

Biljana Bogdanovi¢, ID za podrsku poslovnim aktivnostima
Zoran Manci¢, ID za proizvodne procese, razvoj i investicije
Natasa Pop-Krsti¢, ID za korporativno upravljanje

Ul W=

Vlasnicka struktura na dan 31.12.2017. godine

Prema podacima Centralnog registra HOV ukupan broj ukljucenih akcija u trgovanje na dan 31.12.2017.
godine je bio 1.718.460 akcija, dok je broj izdatih akcija 7.665.481 akcija a broj akcionara je bio 4.378.
Struktura akcionara prema vrsti je data u sledecoj tabeli:

Struktura akcionara Tigra a.d. prema vrsti, u procentima, na dan 31.12.2017. godine

AKkcionari ‘ Procenat ucesca
Pravna lica 91,18
Fizicka lica 7,61
Kastodi ra¢uni 1,21

Vlasnicku strukturu Tigra karakteriSe stabilno ucesce tri grupe akcionara, drzave Srbije, institucionalnih
investitora, domacih i stranih i grupe fizickih lica. Redosled deset prvih akcionara i struktura njihovog
vlasnistva prikazana je slede¢om tabelom:

Broj akcija najvecih akcionara Tigra a.d. na dan 31.12.2017. godine

R.Br Ime / poslovno ime imaoca akcija Broj akcija % uceSca

1 | REPUBLIKA SRBIJA 3,234,664 42.20
2 | BANKA POSTANSKA STEDIONICA AD 1,448,601 18.90
3 | REPUBLICKI FOND ZA PENZIJSKO I INVAL. OSIG. 581,367 7.58
4 | AKCIONARSKI FOND AD BEOGRAD 429,429 5.60
5 | NIKOMMS DOO BEOGRAD 381,335 4.97
6 | OPSTINA PIROT 245,432 3.20
7 | KOMPANIJA DUNAV OSIGURANJE A.D.O. 215,487 2.81
8 | PIO FOND RS 149,981 1.96
9 | REPUBLICKI ZAVOD ZA ZDRAVSTVENO OSIGUR. 122,184 1.59
10 | JUBMES BANKA A.D. BEOGRAD 61,407 0.80

Podaci Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti a.d, na dan 31.12. 2017. objavljeni su na
sajtu www.crhov.rs

Organizaciona struktura drustva je data sledeé¢im pregledom:
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Struktura proizvodnog i prodajnog programa

Struktura proizvodnog i prodajnog programa je sledeca:
Program obuce

Aktuelni program gumene obuce Cine sledeée grupe proizvoda:
- Zastitna obucéa

- Radnicka obuca

- Sportska obuca

- Modna obu¢a

- Decija obuca

- Niska obuc¢a

Gumena obuca obuhvata Sirok spektar proizvoda najrazlicitije namene, koji se izraduju u velikom broju
standardizovanih modela, u skladu sa definisanim ekoloSkim standardima, Sto obezbeduje minimalno
zagadenje radne i Zivotne sredine na kraju eksploatacionog veka.
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Kvalitet i karakteristike ulaznih materijala i sirovina i kvalitet gotove obuce, definisani su odgovarajué¢im
tehnic¢ko-tehnoloskim specifikacijama, u skladu sa medunarodnim standardima i specificnim zahtevima
pojedinih trzista i kupaca.

Pored proizvodnje u izvozu, artikli koji se proizvode pod brendom kupca, zastitna obuc¢a izraduje se i pod
brendovima Tigar i Century, u modnom programu kao Maniera, u decijem kao Brolly, a u ostalom programu
kao Tigar brend.

Program Tehnicke gume

Aktuelni program tehnicke gume ¢ine sledece grupe proizvoda:
- Proizvodi od presovane gume,
- Gumeni profili, pri ¢emu su najzastupljeniji EPDM profili za gradevinarstvo,
- Cevi, ukljucujudi i flexi cevi,
- Kombinovani proizvodi i polufabrikati od gume, poput proizvoda od metala i gume, odbojnika,
- Proizvodi specijalne namene, kao Sto su rezervoari borbenih aviona, navlake za top tenka i neranjivi
tockovi,
- Proizvodi od gumenog granulata, koji se koriste za oblaganje i zastitu spoljnih i unutrasnjih povrsina,
ukljucujuéi i gumenu matu koja se koristi u gradevinarstvu za zvu¢nu izolaciju, gumene ploce za decija
igralista, kao i razne drZace saobracajne signalizacije.
- Podloge za sportske terene imaju u osnovi gumenu matu razli¢ite debljine - zatvoreni tereni ili gumeni
granulat za otvorene terene, u zavisnosti od namene terena.

Program hemijskih proizvoda

Proizvodni program fabrike Hemijski proizvodi ¢ini paleta od preko 300 proizvoda:

- Materijali za horizontalno obeleZavanje saobracajnica,

- Samorazlivaju¢i podovi,

-,Coil coatings” ¢ini paleta proizvoda za zastitu fasadnih limova (Celi¢nih i aluminijumskih) i ,can
coatings®, grupa proizvoda namenjena industriji limene ambalaze,

- Antikorozioni i premazi namenjeni trzistu Siroke potrosnje i gradevinarstvu,

- Lepila za trZiste Siroke potrosnje i gradevinarstvo, industrijska i lepila specijalne namene. Poseban
proizvod u ovoj grupi je lepilo za sisteme transportnih traka u rudarstvu.

Komplementarni programi

Kroz servisno-prodajnu mrezu komercijalnih preduzeca obavlja se prodaja guma i rezervnih delova za
automobile. Preduzeca u inostranstvu prodaju pneumatike Tigar brend, koje proizvodi fabrika Tigar Tyres
kaoiostalih proizvodaca. Na domaéem trziStu prodaju se putnicke, poluteretne i teretne gume svih svetskih
proizvodaca. Od komplementarnog programa za vozila zastupljena su ulja, akumulatori, auto-kozmetika,
auspusi i slicno, domacih i ino dobavljaca i bastenski program. U prodajno-servisnoj mrezi Ti-car trgovina,
pruzaju se vulkanizerske, automehanicarske, usluge pranja vozila, prac¢enja i cuvanja guma.

U specijalizovanom lancu Bottega, pored Zenske i decije modne obuce proizvodnje Tigar, prodaje se u cilju
odrzavanja sezone i roba drugih proizvodaca, modna Zenska, muska i decija kozna obuca.
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6. Procena vrednosti kapitala

Za procenu vrednosti kapitala drustva, procenitelj je primenio metod ,neto imovine“ kao relevantan za
procenu vrednosti u konkretnom slucaju.

Prema metodologiji procene vrednosti kapitala primenom modela neto imovine, vrednost kapitala se
izracunava kao razlika izmedu fer trzisSne vrednosti ukupne aktive i ukupnih obaveza.
Procena po metodu fer vrednosti u skladu sa MSFI 13 - Odmeravanje fer vrednosti podrazumeva
procenu fer trziSne vrednosti svih bilansnih pozicija i to:

— Imovina

v

SN N N NS SR NRNEN

Nematerijalna ulaganja
Nekretnine, postrojenja i oprema
Dugoroc¢na potrazivanja

Zalihe

Potrazivanja po osnovu prodaje
Druga potraZzivanja

Kratkoro¢ni finansijski plasmani
Gotovinski ekvivalenti i gotovina
PDV

AVR

— Obaveze

<

AN N NENENEN

Kratkoro¢ne finansijske obaveze
Primljeni avansi, depoziti i kaucije
Obaveze iz poslovanja

Ostale kratkoro¢ne obaveze

Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost
Obaveze za ostale poreze, doprinose i druge dazbine

Pasivna vremenska razgranicenja
OdloZene poreske obaveze

— Kapital
razlika izmedu procenjene vrednosti imovine i obaveza

Procenitelj je izvrSio procenu vrednosti ukupne imovine drustva $to je dato kao poseban izvestaj.

Pregled procenjenih vrednosti imovine je dat u narednoj tabeli:

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.
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. . Knjigovodstvena vrednost LIROCLI] ITE T 41T
Imovina Drustva na 31.12.2017. (RSD) vrednost na 31.12.2017.
(RSD)
Nematerijalna ulaganja (kto 01) 133,579,694 7,322,106
Gradevinsko zemljiste (kto 021) 430,735,788 414,808,549
Gradevinski objekti (kto 022) 1,718,152,049 1,325,044,216
Postrojenja i oprema (kto 023) 548,736,153 770,016,000
Investicione nekretnine (kto 024) 280,923,426 198,694,206
Osnovna sredstva u pripremi (kto 026) 68,862,678 31,715,656
Ulaganja na tudim nekretninama,postrojenjima i
= oppremi (]kt01027) 1,051,077 i
Avansi za osnovna sredstva ino obavljaci (kto 028) 19,940,418 19,940,418
Dugorocni finansijski plasmani (kto 04) 318,238,290 269,726,101
Zalihe (kto 10,11,12,13) 796,718,576 851,508,947
Stalna sredstva namenjena prodaji (kto 14) 334,099,796 304,809,280
Placeni avansi (kto 15) 50,660,810 50,660,810
Potrazivanja od prodaje (kto 20) 390,382,139 390,382,139
Druga potrazivanja (kto 22) 31,550,044 31,550,044
Kratkoroc¢ni finansijski plasmani (kto 23) 85,250,327 85,250,327
Gotovinski ekvivalenti i gotovina (kto 24) 42,494,024 42,494,024
PDV (kto 27) 9,335,748 9,335,748
AVR (kto 28) 28,801,007 28,801,007
total: 5,289,512,043 4,832,059,578

Pregled obaveza drustva po dostavljenim podacima u bruto bilansu na dan 31.12.2017. je dat u nastavku.

Dugoroc¢na rezervisanja:

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
40400 Rezervisanja za otpremnine radnika 14,783,057.00
40410 Rezervisanja za jubilarne nagrade zaposlenih 4,855,840.00
404 TOTAL 19,638,897.00
40500 Rezervisanja za carinske prekrsaje 27,598,022.61
405 TOTAL 27,598,022.61
40 TOTAL GRUPA 47,236,919.61

Dugoroc¢ni krediti i zajmovi u zemlji

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
41400 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-AIK BANKA/UPPR 149,980,544.18
41420 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-HYPO-ADDIKO (TG) 223,648,969.57
41422 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-KOMERCIJALNA BANKA/UPPR 52,975,411.37
41423 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-WIENER OSIGURAN]JE/UPPR 41,914,777.59
41424 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-WIENER REOSIGURANJE/UPPR 10,755,603.30
41425 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-TAKOVO OSIGURANJE/UPPR 14,231,135.02
41426 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-DDOR NOVI SAD /UPPR 25,959,461.98
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41430 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-Intesa banka/UPPR 305,596,065.82
41440 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-ERSTE S-N.SAD/UPPR 43,613,036.36
41450 Dugor.krediti u zemlji-Srpska banka(Evropska invesic.banka) 241,219,344.11
41460 Dugor.krediti u zemlji-Fond za razvoj/UPPR 242,819,490.90
41461 Dugor krediti u zemlji-Fond za razvoj/2017 80,005,053.84
41470 Dugorocni krediti u zemlji-PRIVREDNA BANKA BGD/UPPR 160,658,949.49
41491 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-EUROBANK EFG BGD/UPPR 50,191,037.54
41492 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-SOCIETE GENERALE /UPPR 381,566,148.01
41493 Dugoroc¢ni krediti u zemlji-Agencija za osig.i finan.izvoza 48,297,199.31
414 TOTAL 2,073,432,228.39

Dugoroc¢ni krediti i zajmovi u inostranstvu

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
41504 Dugoroc¢ni krediti u inostranstvu-DEG Nemacka 561,388,061.47
415 TOTAL 561,388,061.47

Ostale dugoro¢ne obaveze

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
41900 Dugorocne obaveze-dividende/UPPR 28,194,326.25
41910 Dugoroc¢ne obaveze-porez na dividende/UPPR 6,625,168.72
41911 Dugoroc¢ne obaveze-eksterni dobavlja¢i/UPPR 85,501,153.32
41913 Dugorocne obaveze-lokalna samouprava/UPPR 33,124,962.06
41914 Dugorocne obaveze-ino dobavljaci/UPPR 164,251,378.06
41915 Dugoroc¢ne obaveze-dobavlj¢i povezana lica/UPPR(S.Zona) 15,769,519.69
41919 Dugoroc¢ne obaveze-Vera Markovi¢-Hrvatska/UPPR 1,117,429.77
419 TOTAL 334,583,937.87

Kratkoroc¢ni krediti i zajmovi od mati¢nih i zavisnih pravnih lica

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
42034 Obaveze prema povezan.lic.po osnovu pozajmica-Poslovni servi 0.00
42035 Obav.prema zavisnom preduzecu po osnovu pozajmice-T.Ugostit. 0.00
42039 Obav.prema zavisnom preduzecu po osnovu pozajmice-T.Obezbed. 0.00
42040 Obav.prema zavisnom preduzecu po osnovu pozajmice-T.Int.Risk 1,972,995.07
42042 Obav.prema zavisnom preduzecu po osnovu pozajmice-Slob.zona 10,489,452.06
42060 Kratkorocni krediti od zavisnih pravnih lica-Poslovni Servis 0.00
420 TOTAL 12,462,447.13
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Deo dugoroc¢nih kredita i zajmova koji dospeva do jedne godine

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE

42412 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god. HYPO BANK Ug.1430/09 280,062,449.22
42414 Deo dug.obaveza koja dospeva do jedne god.-dividenda 9,348,294.54
42418 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god.ERSTE BANK 19,171,560.34
42419 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god. BANKA INTESA 138,245,848.13
42420 Deo dug.kredita koji dospevaju do kraja godine--WIENER osig. 18,961,451.38
42421 Deo dug.kredita koji dospevaju do jedne godine--WIENER RE 4,609,544.11
42422 zgzatglllgéﬁ:gi;:koji dospevaju do jedne godine-- 23,965,070.04
42423 Deo dug.kredita koji dosevaju do jedne godine-TAKOVO OSIG. 6,437,895.38
42425 Deo dug.kredita koji dospevaju do jedne godine-DDOR N.SAD 11,743,568.48
42427 Deo dug.kredita koji dospeva do 1 god.- Fond za razvoj 105,793,724.40
42428 Deo dug.kredita koji dospeva do 1 god.- Srpska banka EIB 109,123,043.03
42430 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god.DEG Nemacka 364,143,585.92
42431 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god.Privredna banka 72,679,050.39
42432 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god. EUROBANK (EFG) 17,925,369.71
42433 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god.SOCIETE GENERALI 166,141,465.61
42434 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god.AOFI 20,217,434.97
42435 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god.HIPO ALRE (TG) 101,174,537.80
42436 Deo dug.kredita koj dosp.do jedne god.AIK BANKA 60,706,405.47
42440 lg):giﬁzg.obaveza por.upravi po UPPR-u dospeva do jedne 0.00
42450 g:;iﬂgg.obaveza lok.samupr.po UPPR-u dospeva do jedne 47,577,507.15
42460 Deo dug.obaveza pov.pravnih lica po UPPR-u/dospece 1 godina 3,861,921.51
424 TOTAL 1,581,889,727.58

Primljeni avansi, depoziti i kaucije

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
43000 Obaveze za primljene avanse 7,683,176.61
43002 Obaveze za primljene dinarske avanse 62,889,584.08
43003 Obaveze za primljene dinarske avanse-Slobodna Zona 14,267.38
430 TOTAL 70,587,028.07

Dobavljacdi - mati¢na i zavisna pravna lica u zemlji

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
43100 Dobavljaci -mati¢na i zavisna pravna lica 0.00
43101 Dobavljac¢i-mati¢na i zavisna pravna lica-nove obaveze 36,625,323.52
431 TOTAL 36,625,323.52

Dobavljaci - mati¢na i zavisna pravna lica u inostranstvu

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
43200 Dobavljac¢i-mati¢na i zavisna pravna lica u inostranstvu 17,164,250.50
43201 Dobavljaci-matic.i zavisna lica u inostranstvu-nove obaveze 0.00
432 TOTAL 17,164,250.50
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Dobavljaci - ostala povezana lica u zemlji

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
43301 Dobavljaci-ostala povezana lica u zemlji/nove obaveze 2,039,033.04
433 TOTAL 2,039,033.04

Dobavljaci u zemlji

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
43500 Dobavljati u zemlji-UPPR 77,111,003.05
43501 Dobavljaci u zemlji 211,992,835.19
435 TOTAL 289,103,838.24

Dobavljaci u inostranstvu

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
43600 Dobavljaci u inostranstvu-eksterni/UPPR 207,713,462.12
43601 Dobavljaci u inostranstvu 112,838,403.89
43630 Obaveze za nefakturisanu robu 2,855,864.04
436 TOTAL 323,407,730.05

Ostale obaveze iz poslovanja

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
43990 Ostale obaveze iz poslovanja 0.00
43991 Ostale obaveze iz poslovanja-pogresne sifre dobavljaca 0.00
43992 Ostale obaveze iz poslovanja-pogresne sifre kupaca 0.00
43993 Ostale obaveze -prelazni konto deviznih uplata 0.00
43995 Ostale obaveze iz poslovanja-kompenzacije 0.00
43996 Ostale obaveze-primljeni depoziti 2,012,465.00
43998 Ostale obaveze iz poslovanja-devizne kompenzacije 0.01
439 TOTAL 2,012,465.01

Grupa 45 - Obaveze po osnovu zarada i naknada zarada

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
45100 Obaveze za porez na zarade na teret zaposlenog 31,416,537.80
45103 Obaveze za porez na prevoz radnika na teret zaposlenog 64,504.40
451 TOTAL 31,481,042.20
45200 Obaveze za doprinos za penzijsko i invalidsko osiguranje 48,105,431.08
45210 Obaveze za zdravstveno osiguranje 21,847,561.31
45220 Obaveze za osiguranje od nezaposlenosti 3,073,136.33
45290 Doprinosi i porezi na ostala licna primanja 267,861.63
452 TOTAL 73,293,990.35
45300 Obaveze za doprinos za penzijsko i invalidsko osiguranje 39,184,325.87
45310 Obaveze za doprinos za zdravstveno osiguranje na teret poslo 21,461,970.13
45320 Obaveze za doprinos za osiguranje od nezaposlenosti 3,226,903.64
45330 Obaveze za doprinos komori Srbije 4,036,988.35
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45331 Obaveze za doprinos komori Ni$ 6,120,448.55
45333 Obaveze za benificirani radni staz 3,872,660.38
45335 Obaveze za benificirani radni staz-ukalkulisan 14,500.00
453 TOTAL 77,917,796.92
45 TOTAL GRUPA 270,741,886.44

Grupa 46 - Druge obaveze

Konto Naziv

46001 Obaveze po osnovu kamata-DEG

46002 Obaveze po osnovu kamata kred.ADDIKO BANKA (HYPO-Obuca)

46006 Obaveze po osnovu kamata-AOFI-faktoring

46007 Obaveze po osnovu kamata-EPS SNABDEVANJE

46008 Obaveze za osnovu kamata po UPPR-u (dobavlj.u zemlji)
46009 Obaveze za osnovu kamata po UPPR-u (ino dobavljaci)
46035 Obaveze po osnovu kamata za neisplacene dividende/UPPR
46050 Obaveze za osnovu kamata Poreske uprave UPPR

46060 Obaveze za osnovu kamata-interno/obveznice-S.Zona
46080 Obaveze za kamate - lokalna samouprava UPPR

46081 Obaveze za nepl.kamate po UPPR-u-HYPO

46082 Obaveze za nepl.kamate po UPPR-u-AIK BANKA

46083 Obaveze za nepl.kamate po UPPR-u-INTESA

46084 Obaveze za nepl.kamate po UPPR-u-ERSTE BANKA
46085 Obaveze za nepl.kamate po UPPR-u-SRPSKA BANKA
46086 Obaveze za nepl.kamate po UPPR-u-FOND ZA RAZVO]

Saldo - POTRAZUJE
61,637,926.69
46,269,933.56

0.00
683,515.00
5,092,536.30
1,844,885.16
2,249,327.12
4,974,077.41
14,940,450.00
9,053,736.52
22,329,454.90
12,724,888.51
30,268,130.81
5,233,484.13
10,707,662.14
23,584,814.15

46087 Obaveze za nepl.kamate po UPPR-u-PRIVREDNA BANKA 15,748,835.46
46090 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-EFG BANKA 641,981.05
46091 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-SOCIETE BANKA 35,935,836.79
46092 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-AOFI 372,359.95
46093 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-KOMERCIJALNA BANKA 4,403,842.33
46094 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-WIENER OSIGURANJE 3,064,066.55
46095 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-WIENER REOSIGURANJE 832,314.55
46096 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-TAKOVO OSIGURANJE 1,269,316.51
46097 Obaveze za nepla¢.kam.po UPPR-u-DDOR NOVI SAD 2,272,825.31
460 TOTAL 316,136,200.90
46350 Obaveze prema zaposlenima 3,434,923.88
46360 Obaveze prema zaposlenima-otpremnine 1,113,854.71
46364 Obaveze prema zaposlenima-neisk.g.odmor i solid.pomoc 395,725.68
46365 Obaveze prema zaposlenima-socijalni program 0.00
463 TOTAL 4,944,504.27
46400 Obaveze prema ¢lanovima upravnog i nadzornog odbora 8,455,556.04
46410 Obaveze po ugovoru-Vladan Mani¢ 601,342.01
464 TOTAL 9,056,898.05
46910 Obaveze prema Privrednoj komori Srbije 960,000.00
469 TOTAL 960,000.00
46 TOTAL GRUPA 331,097,603.22
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Grupa 48 - Obaveze za ostale poreze, doprinose i druge dazbine

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
48900 Obaveze za eko naknadu-uvoz gume 1,772,349.69
48910 Ostale obaveze za poreze-otkup sekundarnih sirovina 0.00
489 TOTAL 1,772,349.69
48 TOTAL GRUPA 1,772,349.69

Grupa 49 - Pasivna vremenska razgranicenja

Konto Naziv Saldo - POTRAZUJE
49000 Unapred obracunati troskovi 8,470,332.68
49001 Obrac.troskovi-javni prihodi (porez na imovinu) 20,474,911.74
49002 Obr.nakn.za kori$.voda i lokalne takse 622,145.45
49004 Obracunati troskovi-DDOR Novi Sad 777,766.16
49006 Obracunati troSkovi-dospelo a neplac¢eno (ugov.o delu i honor 1,767,544.58
49013 Obracunati troskovi-obaveze prema radnicima/UPPR 11,901,171.12
49014 Obaveze prema ¢lanovima nadzornog odbora-UPPR 1,054,184.68
490 TOTAL 45,068,056.41
49900 Obrac.PDV na dati avans-20% 1,000,000.00
49901 Obra¢.PDV na manjak osnovnih sredstava posle predaje p.prij. 3,998.22
49902 Obrac.PDV na otpis sirovina 683,998.87
49903 Obrac¢.PDV-posle predaje prijave 0.00
49910 PVR-obracunati PDV za robu-manjak 256.58
49911 PVR-obracunati PDV za otpisanu robu 19,564.02
49912 PVR-obracunati PDV za manjak gotovih proizvoda 550,511.63
49915 PVR-obracunati PDV na otpis gotovih proizvoda 1,541,146.57
49920 PVR-obracunati PDV za usluge 64,058.79
49925 PVR-obracunati PDV za robu 598.60
49940 Obaveze za PDV za rashod.sitan inventar 20% 63,564.48
499 TOTAL 3,927,697.76
49 TOTAL GRUPA 48,995,754.17
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7. Rekapitulacija

Procenjena vrednost kapitala drustva je jednaka razlici izmedu procenjene vrednosti imovine i obaveza.
Procena vrednosti imovine je, kako je ve¢ navedeno u prethodnim pasusima, data u posebnom izvestaju.

Rekaputulacija procene je data u narednoj tabeli:

Imovina Drustva:

Knjigovodstvena vrednost na Procenjena trZiSna vrednost
31.12.2017. (RSD) na 31.12.2017. (RSD)

Nematerijalna ulaganja (kto 01)

Gradevinsko zemljiste (kto 021)

Gradevinski objekti (kto 022)

Postrojenja i oprema (kto 023)

Investicione nekretnine (kto 024)

Osnovna sredstva u pripremi (kto 026)

Ulaganja na tudim nekretninama,postrojenjima i opremi (kto 027)
Avansi za osnovna sredstva ino obavljaci (kto 028)
Dugorocni finansijski plasmani (kto 04)

Zalihe (kto 10,11,12,13)

Stalna sredstva namenjena prodaji (kto 14)

Placeni avansi (kto 15)

Potrazivanja od prodaje (kto 20)

Druga potrazivanja (kto 22)

Kratkoroc¢ni finansijski plasmani (kto 23)
Gotovinski ekvivalenti i gotovina (kto 24)

PDV (kto 27)

AVR (kto 28)

133,579,694 7,322,106
430,735,788 414,808,549
1,718,152,049 1,325,044,216
548,736,153 770,016,000
280,923,426 198,694,206
68,862,678 31,715,656
1,051,077 -
19,940,418 19,940,418
318,238,290 269,726,101
796,718,576 851,508,947
334,099,796 304,809,280
50,660,810 50,660,810
390,382,139 390,382,139
31,550,044 31,550,044
85,250,327 85,250,327
42,494,024 42,494,024
9,335,748 9,335,748
28,801,007 28,801,007

5,289,512,043 4,832,059,578

Obaveze drustva:

Knjigovodstvena vrednost na Procenjena trZiSna vrednost
31.12.2017. (RSD) na 31.12.2017. (RSD)

Dugorocna rezervisanja (kto 40)

Dugoroc¢ni krediti i zajmovi u zemlji (kto 414)
Dugoroc¢ni krediti i zajmovi u inostranstvu (kto 415)
Ostale dugoroc¢ne obaveze(kto 419)

Kratkoro¢ni krediti i zajmovi od mati¢nih i zavisnih pravnih lica (kto 420)
Deo dugoro¢nih kredita i zajmova koji dospeva do jedne godine(kto 424)

Primljeni avansi, depoziti i kaucije (kto 430)

Dobavljaci - mati¢na i zavisna pravna lica u zemlji (kto 431)
Dobavljaci - mati¢na i zavisna pravna lica u inostranstvu (kto 432)
Dobavljaci - ostala povezana lica u zemlji (kto 433)

Dobavljaci u zemlji (kto 435)

Dobavljaci u inostranstvu (kto 436)

Ostale obaveze iz poslovanja (kto 439)

Grupa 45 - Obaveze po osnovu zarada i naknada zarada

Grupa 46 - Druge obaveze

Grupa 48 - Obaveze za ostale poreze, doprinose i druge dazbine
Grupa 49 - Pasivna vremenska razgranicenja

Imovina
Imovina
Imovina - Obaveze

47,236,920 47,236,920
2,073,432,228 2,073,432,228
561,388,061 561,388,061
334,583,938 334,583,938
12,462,447 12,462,447
1,581,889,728 1,581,889,728
70,587,028 70,587,028
36,625,324 36,625,324
17,164,251 17,164,251
2,039,033 2,039,033
289,103,838 289,103,838
323,407,730 323,407,730
2,012,465 2,012,465
270,741,886 270,741,886
331,097,603 331,097,603
1,772,350 1,772,350
48,995,754 48,995,754

6,004,540,584 6,004,540,584
4,832,059,578 RSD
6,004,540,584 RSD
(1,172,481,006) RSD

PROCENJENA VREDNOST KAPITALA:

- RSD

Zakljucak:

Procenitelj konstatuje da je procenjena vrednost obaveza veca od procenjene vrednosti imovine drustva,
te zakjucuje da u proceni vrednosti nema kapitala, osnono da je kapital 0.
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